UCHWALA NR XLVII/352/2013
RADY MIEJSKIEJ W SZPROTAWIE

z dnia 29 listopada 2013 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych
w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Szprotawa

Na podstawie art.16 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 20 lipca 2011 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i nicktorych
innych aktow prawnych ( tj. Dz U. Z 2011 r. Nr 197, poz.1172 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 8 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. 22013 r. poz. 594 z pozn. zm.) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Oglasza si¢ tekst jednolity uchwaly Nr XXI1X/270/08 Rady Miejskiej w Szprotawie z dnia 29 pazdziernika
2008 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy
Szprotawa.

§ 2. Ogloszenie tekstu jednolitego, o ktorym mowa w § 1, nastgpi w formie obwieszczenia Rady Miejskiej
w Szprotawie stanowigcego zalgeznik do niniejszej uchwaly.

§ 3. Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szprotawy.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiiej w Szprotawie

1d: 195903BB-F5E5-4D69-994C-D75196CB1652. Podpisany Strona |




Zalacznik do Uchwaly Nr XLVII/352/2013
Rady Miejskie) w Szprotawie
z dnia 29 listopada 2013 r.

OBWIESZCZENIE
Rady Miejskiej w Szprotawie
z dnia 29 listopada 2013 roku

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzgcych
w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Szprotawa.

Na podstawie art. 16 ust. 31 4 ustawy zdnia 20lipca 2011 r. o oglaszaniu aktow normatywnych
i nicktorych innych aktow prawnych (tj. Dz. U, 22011 r. Nr 197, poz. 1172 ze zm.) oglasza si¢ w zalaczeniu do
niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaly nr XXIX/270/08 Rady Miejskiej w Szprotawie z dnia
29 pazdziernika 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego
gminy Szprotawa z uwzglednieniem zmiany wprowadzonej uchwalg nr XXXII11/242/2012 Rady Migjskie]
w Szprotawie zdnia 30 listopada 2012 roku zmieniajaca uchwal¢ w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacyeh w sklad zasobu mieszkaniowego gminy Szprotawa.

PRZEWOD I(‘g ACY RADY
zgf SKEwirtski
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Zalacznik do Obwieszczenia
Rady Miejskiej w Szprotawie
z dnia 29 listopada 2013 roku

Uchwala Nr XXIX/270/08
Rady Miejskiej w Szprotawie

z dnia 29 pazdziernika 2008 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzgeych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy
Szprotawa

Na podstawic art. 6 ust. 1, art. 21 ust. | pkt.2 iust.3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z2005r. Nr 31 poz.
266 z pozn. zm.) uchwala sig:

Zasady wynajmowania lokali wehodzgeych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Szprotawa

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ L. llekro¢ w uchwale niniejszej jest mowa o:
I) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz, U. z 2005r. Nr 31p0z.266 z pozn. zm.).
2) gminie - rozumie si¢ przez to Gming Szprotawa,

3) wynajmujacym - rozumie si¢ przez to gming reprezentowana przez podmiot pehniacy funkcje zarzadey. albo
osobg fizyczng lub prawng wybrang przez wspolnote mieszkaniowa danego budynku,

4) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ ogdl lokali mieszkalnych stanowiacych wilasnosé
gminy, polozonych w budynkach komunalnych i w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udzialem gminy.

5) miesieeznym dochodzie - nalezy przez to rozumieé¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 ezerwea 2001r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001r. Nr 71 poz.734 z pdzn. zm.),

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury, ogloszone) przez Zaklad
Ubezpieczen Spotecznych,

7) najnizszej rencie socjalnej - nalezy przez to rozumieé najnizsza kwote renty socjalnej. ogloszonej przez Zaklad
Ubezpieczen Spolecznych,

8) liscie- nalezy przez to rozumiec listg osob spelniajacych przestanki umozliwiajace zawarcie z nimi umowy
najmu lokali tworzacych mieszkaniowy zasob Gminy Szprotawa,

9) Spoleczne] Komisji Mieszkaniowej- nalezy rozumie¢ przez to komisje powolang do opiniowania,
opracowywania projektow list mieszkaniowych, rozpatrywania wnioskow, zarzutow i odwolan.

§ 2. 1. Uchwata ma zastosowanie do lokali stanowiacych wlasnos¢ Gminy Szprotawa.
2. Caloscia mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Burmistrz Szprotawy.
§ 3. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy przeznaczone sa na wynajem:

1) na czas nicoznaczony,

2) na ¢zas oznaczony w przypadku lokali socjalnych, nie dluzszy niz dwa lata.

Rozdzial 2.
Wysokoé¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu

§ 4. Sredni dochéd miesigczny gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony. nie moze by¢ wyzszy, w przypadku gospodarstwa wieloosobowego od 100% najnizszej emerytury
w przeliczeniu na jednego czlonka rodziny ubiegajacej si¢ o mieszkanie iod 150% najnizszej emerytury
w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.
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§ 5. Sredni dochod miesigezny gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lokalu socjalnego
nie moze by¢ wyzszy. w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, od 100% obowiazujacej renty socjalnej
w przeliczeniu na czlonka rodziny ubiegajacej si¢ o lokal socjalny iod 150% obowiazujacej renty socjalnej -
w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.

§ 6. Do obliczania $redniego dochodu miesigcznego. na jednego czlonka rodziny ubiegajacej si¢ o najem
mieszkania na czas nieoznaczony i o najem lokalu socjalnego, przyjmuje si¢ wszystkie uzyskane dochody brutto za
okres 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawedow do ich poprawy

§ 7. 1. O poprawg warunkéw mieszkaniowych moga ubiegac si¢ osoby, ktore:

|)nie posiadaja samodzielnego lokalu mieszkalnego Iub lokalu socjalnego izamieszkuja w charakterze
uprawnionych czlonkéw rodziny. w lokalach nadmiernie zaggszczonych, ponizej Sm* powierzchni mieszkalne]
na osobe,

2) zamieszkuja w lokalach nie spelniajacych, zgodnie z prawem budowlanym, wymogow lokalu przeznaczonego
na staty pobyt ludzi.

3) powierzchnie mieszkalng powigksza si¢ o 15m?, jezeli wlokalu mieszkalnym zamieszkuje osoba
niepelnosprawna poruszajgca si¢ na wozku inwalidzkim, lub osoba niepelnosprawna, ktérej niepelnosprawnosc
wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju. O wymogu zamieszkiwania w oddzielnym pokoju orzekaja
powiatowe zespoly do spraw orzekania o niepelnosprawnosci.

2." (uchylony).
Rozdzial 4.

Kryteria wyboru os6b, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz

umowy najmu na lokal komunalny na czas nicoznaczony.
§ 8. 1. W pierwszej kolejnosei umowy na czas nieoznaczony nalezy zawiera¢ z osobami, ktore:

1) zamieszkuja w lokalach lub budynkach Gminy, co do ktorych nadzor budowlany wydal decyzje stwierdzajaca
stan zagrozenia dla zycia i mienia,

2) utracily mieszkanie na skutek kleski zywiolowej np. pozar , powadz itd.

3) uzyskaly uprawnienia do otrzymania mieszkania zamiennego na podstawie prawomocnego orzeczenia
sgdowego,

4) zamieszkujg w warunkach kwalifikujaeych ich do poprawy zgodnie z wymogami okreslonymi w § 7 oraz
spelniaja wymogi dochodowe okreslone w § 4 uchwaly.

5) uzyskaly w trybie odrebnych przepisow pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe. przebudowe pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy.

2. Na list¢ przydzialu mieszkan mogg by¢ zakwalifikowane osoby nie spelniajace warunkéw o ktérych mowa
w§7i§4jezeli

1)sa specjalistami w zawodach niezbednych do zaspokojenia zbiorowych potrzeb wspdolnoty gminy lub
przesiedlajacymi si¢ na stale do gminy Szprotawa, w zwigzku z wykonywaniem takiego zawodu.

3. Zawarcic umowy najmu lokalu w budynkach nowo oddanych do zasiedlenia, zwylaczeniem lokali
socjalnych, moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosei z tytulu
najmu lokalu przystugujacego wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu w wysokosci 6 — krotnej platnosci
miesiecznego czynszu za dany lokal wedlug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

§ 9. W pierwszej kolejnosci umowy o najem lokalu socjalnego nalezy zawiera¢ z osobami, ktore:
1) uzyskaty prawo do lokalu socjalnego na podstawie wyroku sadowego,

2) utracity mieszkanie w wyniku zdarzen losowych.

lchylony uchwata nr XXX111/242/2012 Rady Miejskiej w Szprotawie zdnia 30 listopada 2012 r. zmieniajaca uchwalg
w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Szprotawa
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3) opuscily Dom Dziecka po osiagnigciu pelnoletniosci i nie posiadaja prawa do innego lokalu mieszkalnego.
4) spelniaja warunki okreslone w § 5 oraz zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy zgodnie
7§ 7 uchwaly,

5) opusceily dobrowolnie lokal o wyzszym standardzie | wigkszym metrazu. w zamian za umorzenie zadluzenia za
dotychezas zajmowany lokal.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

§ 10. Burmistrz moze wyrazi¢ zgodg na zamian¢ mieszkan, polegajaca na wskazaniu wolnego lokalu za
dotychczas zajmowany przez najemcg, w przypadkach:

I)gdy 2za zamiang przemawiajg wzgledy zdrowotne, wymagajace dostosowania lokalu dla  osob
niepelnosprawnych stopniu znacznym lub z1 grupa inwalidzka orzeczonych przez odpowiednie organy
(poruszajace si¢ na wozku, przy pomocy kul itp.),

2) jesli najemca przekazuje do dyspozycji gminy lokal, w ktérym nadwyzka powierzchni mieszkalnej stanowi co
najmniej jeden pokoj.

§ 11. Burmistrz moze zezwoli¢ na zamiang obopdlng mieszkan pomigdzy osobami posiadajacymi tytul prawny
do zajmowanego mieszkania na czas nieoznaczony, pod warunkiem, ze:

I) osoba zabiegajaca o zamiang na wigkszy lokal. nie zalega z oplatami czynszu,
2) zamiana nie spowoduje zageszczenia powierzchni mieszkalnej na uprawnionego czlonka rodziny.,

3) zamiana nie spowoduje zwigkszenia wydatkéw gminy na wyplatg dodatkéw mieszkaniowych co jest tozsame
ztym iz osoba, ktora posiada uprawnienia do dodatku mieszkaniowego, nie moze dokonal zamiany
zajmowanego mieszkania na wigksze lub o wyzszym standardzie.

§ 12. Burmistrz moze wyrazi¢ rowniez zgodg na zamiang mieszkan. gdy jeden z najemcow- wlascicieli jest
w posiadaniu lokalu nie stanowiacego mieszkaniowego zasobu gminy. jezeli posiada zgode na taka zamiang,
a ponadto osoby spelniaja wymogi okreslone § 11 pkt. 1,2,3 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali na czas nicoznaczony i lokali socjalnych oraz
sposob poddawania ich kontroli spolecznej

§ 13. Zalatwianie spraw najmu mieszkan na czas nieoznaczony ilokali socjalnych (z wyjatkiem lokali
socjalnych, co do ktérych uzyskania prawo przyznal Sad) rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku.

§ 14. Zlozone wnioski rozpatrywane sg na biezgco. zgodnie z kryteriami okreslonymi w niniejszej uchwale.
§ 15. 1. Nie podlegajg rozpatrzeniu wnioski nieprawidiowo wypetnione i niekompletne.

2. Wnioskodawcg nalezy niezwlocznie poinformowac o brakach we wniosku oraz wskazac termin, do kitorego
powinny by¢ uzupetnione.

3. Wnioski. ktorych braki formalne nie zostaly uzupelnione w terminie, pozostawia si¢ bez rozpoznania.

§ 16. Jezeli od dnia zlozenia wniosku uplynie wigcej niz 3 miesiace, wnioskodawca obowigzany jest. na
wezwanie Burmistrza, uaktualnic dane zawarte we wniosku.

§ 17. Na koniec kazdego kwartalu sporzadza sig listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na
czas nieoznaczony i najem lokali socjalnych.

§ 18. Zawarcie umow najmu na lokale socjalne do ktérveh prawo uzyskania orzekl Sad. nastgpuje bez
umieszczania 0sob uprawnionych na listach.

§ 19. Sporzadzanie list nastgpuje, przy wspoludziale Spolecznej Komisji Mieszkaniowej w trybie okreslonym
regulaminem jej pracy.

§ 20. Spoleczna Komisje Mieszkaniowa powoluje burmistrz i okresla regulamin jej pracy w drodze
zarzadzenia.

§ 21. W przypadku dwukrotnej rezygnacji z przyjecia propozycji lokalowej, nastepuje skreslenie takiej osoby
z listy.
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§ 22. W przypadku nabycia prawa wlasnosci innego lokalu mieszkalnego lub unm?_li_wiajqccgo zami.esxkanic na
wniosek Burmistrza lub zarzadcy reprezentujacego Gming, nastgpuje rozwiazanic umowy najmu lokalu
komunalnego lub socjalnego.

§ 23. 1. Burmistrz wyraza zgode na ponowne nawiazanie lub kontynuowanie stosunku najmu z osoba, ‘ku')rc"!
wypowiedziano umowe na podstawie art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy, a ktora u.regn..llt‘)wata zalcgle_ n_a!cznoscE
w oplatach zwigzanych z uzywaniem lokalu wraz z naleznymi odsetkami, przynajmnicj przez trzy miesigee placi
na biezaco odszkodowanie, o ktorym stanowi art.18 ust. 2 tejze ustawy.

2. Postanowienia ust.1 stosuje si¢ réwniez do oséb, ktorym sad prawomocnym wyrokiem nakazal oprdznienie
lokalu, jezeli splacily zalegle naleznosci w oplatach zwigzanych z uzywaniem lokalu oraz wszystkie koszty sadowe
zwigzanie z postgpowaniem o opréznienie lokalu.

3. Przy ponownym zadluzeniu ust. | i 2 nie ma zastosowania.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcee lub
w lokalu, w Ktérego najem nie wstapily po jego Smierci

§ 24. Jezeli w lokalu opuszczonym przez najemcg pozostaly jego pelnoletnie dzieci. osoby przysposobione lub
rodzice, nawiazanie ztymi osobami umowy najmu tego lokalu. na ich wniosek, moze nastapi¢ w przypadku
tacznego spelnienia nastgpujacych warunkow:

1) dotychczasowy najemca wyprowadzil si¢ poza teren Gminy Szprotawa albo zamieszkal w Szprotawie lub
pobliskiej miejscowosci,

2) przed opuszczeniem lokalu przez najemeg, zamieszKkiwaly w nim co najmniej 10 lat.
3) spelniaja kryteria dochodowe okreslone w niniejszej uchwale i nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu,
§ 25. 7 osobami nic wymienionymi w art. 691 Kodeksu Cywilnego moga by¢ zawierane umowy najmu, po
spelnieniu jednoczesnie nastgpujacych warunkow:
1) sa rodzicami. rodzenstwem. wnukami. dzie¢mi rodzenstwa,
2) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego.
§26. W przypadku oséb spelniajacych warunki wymienione w § 25 ust. | moze by¢ przyznany inny lokal
mieszkalny . w zamian za opuszczenie dotychezas zajmowanego lokalu.
Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem mieszkan, ktorych powierzchnia ogolna przekracza 80m
§ 27. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m2 moga by¢ wynajmowane za czynsz wolny.
§ 28. Wynajecie powinno byé¢ poprzedzone przetargiem, ktérego celem bgdzie otrzymanie najwyzszej stawki
wolnego czynszu.

§ 29. Zasady, tryb i warunki przetargu okresla burmistrz.

Rozdzial 9.
Mieszkania chronione

§ 30. Z istniejgcego zasobu mieszkaniowego Gminy Szprotawa przeznacza sig, na pisemny 1 umotywowany
wniosek Osrodka Pomocy Spolecznej w Szprotawie lokale mieszkalne na rzecz osdb okreslonyveh w art. 33 ustawy
zdnia 12.03.2004r o pomocy spolecznej (tekst jednolity Dz U z 2008t Nr 115 poz 728 ), z przeznaczeniem na
mieszkania chronione.

§ 31. Mieszkania chronione, o ktérych mowa w § 30 przekazywane beda do uzywania na czas niecoznaczony
Osrodkowi Pomocy Spolecznej. po zasiggnigeiu opinii wlasciwych Komisji Rady Miejskiej Szprotawy.

§ 32. Osrodek Pomocy Spolecznej uzycza przekazane mu mieszkania chronione osobom okreslonym w § 30 na
czas oznaczony, nie dluzszy niz 2 lata.

1. Wylanianie osob, ktorym uzyczane maja by¢ mieszkania chronione. nastgpuje w oparciu o regulamin

opracowany przez Osrodek Pomocy Spolecznej. Regulamin ten, po zaopiniowaniu przez wlasciwe Komisje Rady
Miejskiej Szprotawy, zatwierdza Burmistrz Szprotawy.
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2. Osrodek Pomocy Spolecznej uiszcza czynsz, oraz obowiazany jest wnosi¢ na biezaco oplaty eksploatacyjne.
zwigzane z uzywaniem lokali o statusie mieszkan chronionych.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 33. Traci moc uchwala Nr XXVI11/188/04 Rady Miejskiej w Szprotawie z dnia 30 listopada 2004r.w sprawie
zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szprotawy.

§ 35. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewadztwa
L.ubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Mi%jskicj

Skawinski
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