UCHWALA NR LXII1/510/2023
RADY MIEJSKIEJ W SZPROTAWIE

z dnia 29 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szprotawa obejmujacego
tereny w obrebie Wiechlice

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 14631 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977, 1506, 1597 1 1688) Rada Miejska w Szprotawie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szprotawa obejmujgcego
tereny w obrebie Wiechlice, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Szprotawa (Uchwata Nr XXVI1/144/2000 Rady Miejskiej
w Szprotawie z dnia 30 czerwca 2000 r. z p6zn. zm.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szprotawa
obejmujacy tereny w obregbie Wiechlice” w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Szprotawa, stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Szprotawie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiacy zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Szprotawie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zalgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglosc¢
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: okapow i1 gzymsdéw na wysokosci powyzej parteru: do
1,0 m; balkondw, galerii, taraséw, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 1,5 m; innych elementow
takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy: do 1,5 m;

2) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, balkondow, loggii,
wystepoéw dachowych, o§wietlenia zewngtrznego, taraséw i1 powierzchni utwardzonych;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku liczonych po obrysie zewnetrznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza si¢ poddasza,
tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe itp.;

4) ushlugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to uslugi, ktoére nie powoduja przekroczenia standardow
jakos$ci $rodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz nie sg zaliczone do
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przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonej symbolem literowym Iub cyfrowo-
literowym;

6) zabudowie bliZniaczej — rozumie si¢ przez to dwa budynki mieszkalne jednorodzinne o jednakowej lub
zblizonej do siebie kubaturze, potozone na sasiednich dziatkach, stykajace si¢ ze sobg jedng boczng §ciana;

7) zabudowie szeregowej — rozumie si¢ przez to zespot trzech lub wigcej budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych o jednakowej lub zblizonej do siebie kubaturze, potozonych na sasiednich dziatkach,
stykajagcych si¢ ze sobg bocznymi $cianami z dwoch stron z wyjatkiem skrajnych budynkéw w zespole,
ktore stykaja si¢ jedng boczng $ciana;

8) zieleni izolacyjnej — rozumie si¢ przez to drzewa zimozielone o docelowej wysokosci minimalnej 2,0 m,
przy czym nasadzenia nalezy realizowaé w trzech rz¢dach, tak by roslinno$¢ tworzyla zwarty pas zieleni.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami: 1IMN/U, 2MN/U,
3MN/U;

3) teren zabudowy ushugowe;j, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczony symbolem: U/P;

4) tereny obstugi komunikacji, oznaczone symbolami: 1KS, 2KS;

5) teren drég publicznych — klasy lokalnej, oznaczony symbolem: KDL;;

6) tereny drog publicznych — klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD;

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW.
§ 4. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowiazujace ustalenia planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary;

5) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

6) strefa zieleni izolacyjnej;

7) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi q=1%;

8) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi g=10%.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, stanowig informacje.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:
1) granic i sposobu zagospodarowania terenow gorniczych;
2) granic i sposobu zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposobu zagospodarowania obszarow krajobrazow okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
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1) lokalizacje budynkéw 1iwiat z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11;

2) stosowanie jednolitej kolorystyki dachow dla wszystkich budynkoéw i obiektow realizowanych w ramach
jednego przedsiewzigci inwestycyjnego.

§ 7. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publiczne;j;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem terenu U/P, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych mozliwos¢ powstania powaznej awarii przemystowe;j;
4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

5) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopoéw o dopuszczalnej zawarto$ci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza
obszar planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi remediacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.;

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) dla terenow oznaczonych symbolem: MN/U jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo —
ushugowe;

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych stanowiacy tereny
drog publicznych ustala si¢ obowiazek zagospodarowania i ksztalttowania nawierzchni chodnikéw i placow
w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach ustalonych
w przepisach odrebnych.

§9.1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci.

2. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 800 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
terenach znajdujacych si¢ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym
niebezpieczenstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi q=1% oraz obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktorym niebezpieczenstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi q=10% wyznaczonych na
rysunku planu ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym:

1) catkowity zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) zakaz gromadzenia substancji lub materiatow, ktdre moga zanieczysci¢ wody;

3) zakaz sktadowania odpadéw, lokalizowania grzebowisk zwierzat oraz odprowadzania do wod lub gruntu
nieoczyszczonych $ciekow;
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4) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ z promieniowania stonecznego — instalacji
fotowoltaicznych.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wylaczonych z zabudowy ustala si¢: uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan
iograniczen technicznych wynikajacych zprzebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
techniczne;.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drog publicznych i wewnetrznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dla terenu U/P nie mniejsza niz 1 miejsce na kazde 20 miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych;

3)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodow osobowych w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniejszej niz 1 miejsca postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,

¢) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjnej Iub
1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione w produkc;ji,

d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej magazynu lub sktadu lub
1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione w magazynie lub sktadzie,

e) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢, rozbudowe, przebudowe, modernizacje lub likwidacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
d) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energic elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z dopuszczeniem pkt 2 lit. a),

f) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) odprowadzanie Sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni Sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) odprowadzanie $ciekow przemystowych po odpowiednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi, do kanalizacji sanitarnej przy czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych w zakresie
ich oczyszczania:

- na wlasny nieutwardzony teren z uwzglednieniem wprowadzenia urzadzen ograniczajacych iloSci
odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji,

- do kanalizacji deszczowej,

- do rowow lub dotéw chtonnych Iub zbiornikdéw retencyjnych,
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j) podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni zanieczyszczonych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

k) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) dopuszcza si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych zrodet energii, o ktorych mowa w lit. b)
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

b) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwiazanych z produkcja energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej SO0kW,

c) mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
matogabarytowych lub stupowych.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw budowlanych
shuzacych realizacji inwestycji zwigzanej ze statym zagospodarowaniem i usytuowanych do czasu zakonczenia
etapu budowy.

§ 14. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow MN, MN/U, U/P — 30%,
2) dla pozostatych terenow — 0,01%.

Rozdzial I1.
Przepisy Szczegolowe

§ 15. W  zakresie szczegdOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN:

1) Ustala sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,05;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j: 40%;
e) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku gospodarczego lub garazowego Iub gospodarczo-garazowego, wiaty — nie wyzej niz 6,0 m;
f) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12° lub od 25° do 45°,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna;

h) wykonczenie zewngetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biale oraz cegta, kamien idrewno w barwach
naturalnych,

- kolorystyka potaci dachowej — kolory czerwone, brazowe i antracytowe oraz ich pochodne;
i) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2 i 3;
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy blizniaczej i szeregowe;j;
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b) budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy;

c) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
d) kondygnacji podziemne;.

§16. W  zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U:

1) Ustala sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
b) lokalizacje ustug wylacznie nieucigzliwych;
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;;

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2;

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
f) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego — nie wyzej niz 9,0
m,

- budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego — nie wyzej niz 6,0 m;
g) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12° Iub od 25° do 45°;

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biale oraz cegla, kamien idrewno w barwach
naturalnych,

- kolorystyka potaci dachowej — kolory czerwone, bragzowe i antracytowe oraz ich pochodne;
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 21 3;
k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy blizniaczej i szeregowe;j;

b) budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy;

c) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
d) kondygnacji podziemne;j.

§17. W  zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem U/P:

1) Ustala sig:
a) lokalizacje zabudowy uslugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
b) lokalizacje¢ zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;;

d) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,8;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
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f) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 15,0 m;
g) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

i) dla obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia postgpowanie zgodnie z §10;
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2 1 3;
k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw biurowych, socjalnych itechnicznych zwigzanych z obstuga zabudowy produkcyjne;j,
sktadow i magazynow;

b) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
¢) jednej kondygnacji podziemne;.

§ 18. W  zakresie szczegblowych  parametrow  i1wskaznikdw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KS, 2KS:

1) Ustala sig:
a) lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych obstugi komunikacji — parkingu, zatoczki;
b) zakaz zabudowy;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu: 15%;
d) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1;
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 19. W  zakresie szczegdélowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDL ustala si¢:

1) lokalizacj¢ drogi publicznej — klasy lokalne;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) lokalizacje placu do nawracania o minimalnych wymiarach 20 m x 20 m, na nieprzejezdnym krancu drogi,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie elementoéw infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§20. W zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDDustala si¢:

1) lokalizacj¢ drogi publicznej — klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu to jest nie mniejszej niz 10 m;
3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§21. W  zakresie szczegblowych  parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW ustala si¢:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu to jest:
a) dla terenow 1KDW, 2KDW, 3KDW nie mniejszej niz 10 m;
b) dla terenéw 4KDW i 6KDW nie mniejszej niz 8 m,

¢) dla terenu SKDW nie mniejszej niz 6 m;
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3) dla terenéw 4KDW, SKDW lokalizacje¢ placu do nawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m,
na nieprzejezdnym koncu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial I11.
Przepisy Koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szprotawy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Stambulski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXII1/510/2023
Rady Migjskiej w Szprotawie
z dnia 29 wrze$nia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Szprotawie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szprotawa obejmujacego tereny
w obrebie Wiechlice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597 1 1688) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1509, 1597 i 1688) projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 15 maja do 09 czerwca 2023 r., uwagi mozna bylo sktada¢ do 26 czerwca 2023 r. W ustalonym terminie
nie wptynety Zadne uwagi.

§ 2. Z uwagi na powyzsze Rada Miejska w Szprotawie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI11/510/2023
Rady Migjskiej w Szprotawie
z dnia 29 wrze$nia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Gminy Szprotawa obejmujacego tereny w obrebie Wiechlice inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, 1506, 1597 i 1688) Rada Miejska w Szprotawie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenu nieuzbrojonego
w podstawowe sieci infrastruktury technicznej iniezagospodarowanego. Gléwnym projektowanym
przeznaczeniem obszaru opracowania sg tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowej lub ustugowe;j, teren
zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz tereny drog publicznych i drog
wewnetrznych.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy przedstawiono ponize;.

Plan zaktada lokalizacje nowych drog gminnych, ktére moga stanowi¢ obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu
na konieczno$¢ ich budowy oraz utrzymania. Zadania w zakresie ewentualnej dodatkowej infrastruktury
technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci:
wodociggowe] 1ikanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociaggowej zgodnie 2z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - na podstawie
przepisow odrgbnych.

§ 3. W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacje obiektéw, urzadzen lub sieci
infrastruktury technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz drogowe;j
nalezg do zadan wilasnych gminy.

Finansowanie w/w inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI1I/510/2023
Rady Miejskiej w Szprotawie
z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1.Opracowanie dotyczy terenu znajdujacego si¢ w centralnej czgSci gminy Szprotawa, we fragmencie obrebu
Wiechlice, pomigdzy ul. Nowa oraz ul. Widok, graniczgcym z miastem Szprotawa. Powierzchnia obszaru
wynosi okolo 16,6 ha. Teren opracowania obejmuje niezabudowane i niezagospodarowane dziatki znajdujace
si¢ w sgsiedztwie obiektow ustugowo-produkcyjnych oraz powstajacego osiedla mieszkaniowego w zabudowie
jednorodzinne;j.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na podstawie uchwatly
Nr V/36/2019 Rady Miejskiej w Szprotawie z dnia 22 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szprotawa obejmujgcego tereny w obrebie
Wiechlice.

3.0bszar opracowania w chwili obecnej objety jest miejscowym planem przyjety uchwala nr
XXXVII/249/97 Rady Gminy i Miasta w Szprotawie z dnia 11 grudnia 1997 r w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szprotawa zmieniony uchwala nr XXXIX/226/2001 Rady
Miejskiej w Szprotawie z dnia 11 pazdziernika 2001 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szprotawa.

4.W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Szprotawa,
(uchwalonego uchwatg Nr XXV1/144/2000 Rady Miejskiej w Szprotawie z dnia 30 czerwca 2000 r.,

-zmienionego uchwata Nr LII/422/10 Rady Miejskiej w Szprotawie z dnia 29 stycznia 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Szprotawa,

-zmienionego uchwata Nr LVIII/488/10 Rady Miejskiej w Szprotawie z dnia 29 kwietnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Szprotawa dla terenéw parkow sitowni wiatrowych w obrgbie wsi Dzikowice 1 Dhugie,

-zmienionego Uchwala Nr XV/109/2011 Rady Miejskiej w Szprotawie z dnia 30 wrzesnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Szprotawa,

-zmienionego Uchwatg Nr XXVII/187/2012 Rady Miejskiej w Szprotawie z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Szprotawa,

-zmienionego Uchwala Nr XLIV/327/2013 Rady Miejskiej w Szprotawie z dnia 13 wrzeénia
2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Szprotawa,

-zmienionego Uchwalg Nr [X/461/2023 Rady Miejskiej w  Szprotawie =z dnia 27 czerwca
2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Szprotawa,

-zmienionego Uchwalg Nr LXI1/489/2023 Rady Miejskiej w Szprotawie z dnia 28 lipca 2023 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Szprotawa),

analizowany obszar znajduje si¢ na terenach przeznaczonych pod rozwoj zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz w strefie rozwoju dominujacej funkcji produkcyjno - ushugowe;.

5.Projekt zmiany miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze oraz nie wymaga uzyskania decyzji
wyrazajgcej zgode na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.

6.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r.
poz. 977, 1506, 1597 i 1688), Rada Miejska w Szprotawie w koncowej procedurze tworzenia planu stwierdzita,
ze przyjete wprojekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Szprotawa.

7.Do planu zostaty sporzadzone:

Id: 17D59653-ED46-4477-88CE-69667DCO01E99. Podpisany Strona 1



-,,Prognoza oddzialywania na §rodowisko na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szprotawa obejmujacego tereny w obrebie Wiechlice”,

-,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szprotawa obejmujacego tereny w obrgbie Wiechlice”.

8.Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2023r. poz.977, 1506, 15971 1688), atakze zgodnie zprzepisami odr¢gbnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szprotawa obejmujgcego tereny w obrebie
Wiechlice uzyskal niezbedne opinie i uzgodnienia.

9.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowane sa
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegélnych etapach procedury
planistycznej, tj.

a)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miegjskiego w Szprotawie oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w miescie w dniu 13 wrzesnia 2019 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie 21 dni od daty ogloszenia,

b)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Szprotawie oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w miescie w dniu 05 maja 2023 r. o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w ustawowym terminie (tj. od
15 maja do 09 czerwca 2023 r.), terminie i miejscu dyskusji publicznej (26 maja 2023 r. o godz. 10.15)
i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie wickszym niz 14 dni od zakonczenia wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu (tj. do 26 czerwca 2023 r.). W ustalonym terminie nie wptynety zadne
uwagi.

Przeprowadzone procedury planistyczne byty jawne i przejrzyste.

10.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szprotawa obejmujacego tereny
w obrebie Wiechlice w ustawowym terminie nie wptynely Zzadne wnioski od osob prywatnych, natomiast
wptyneto 16 pism od instytucji. Postulaty instytucji zostaly rozpatrzone i czesciowo uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

11.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajagce zart. 1 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
W miejscowym planie wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej, zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, tereny
obstugi komunikacji oraz drog publicznych i wewnetrznych.

12.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy
W obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okres§lenie geometrii dachow, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje
wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych
oraz wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Poprzez dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej
zabezpieczono mozliwos$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakos$ci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, prawo wilasnosci,
atakze potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019,
o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, potrzeby interesu publicznego oraz obecne zainwestowanie
obszaru, w projekcie planu nastgpuja zmiany w stosunku do obowigzujacego miejscowego planu

Id: 17D59653-ED46-4477-88CE-69667DCO01E99. Podpisany Strona 2



zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren opracowania. Zmiany te dotycza dostosowania zapisOw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do istniejacej sytuacji prawnej oraz przeksztatceniu
1 zmianie przeznaczenia terendw znajdujacych si¢ w granicach planu zgodnie =z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkow Miasta 1 Gminy Szprotawa uchwalonego uchwata Nr XXVI1/144/2000 Rady
Miejskiej w Szprotawie z dnia 30 czerwca 2000 1. z pdzniejszymi zmianami.

13.Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Szprotawy przeprowadzil analizy dotyczace
zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowej planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan planu zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkdow zagospodarowania przestrzennego.
Odpowiednio do oceny aktualno$ci Studium (...) oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
aktualizacja studium dla czg¢éci obszaru opracowana zostata dokonana w miedzyczasie procedowania planu.
Przeznaczenie terenu okreslone w ww. Studium jest zgodne ze stanem obecnym oraz planowanym zatozeniem
dla tego obszaru. Zmiana planu dla przedmiotowego obszaru wynika wylacznie z potrzeb realizacji inwestycji
1 wnioskow wtascicieli w celu usprawnienia inwestycyjnego.

14.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie znaczaco wplywaé na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie z zaloZeniami oraz wnioskami 1 zaleceniami
przedstawionymi w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szprotawa obejmujacego tereny w obrgbie Wiechlice”. Zgodnie znimi uchwalenie
zamierzonych funkcji terenow zainwestowanych pod zabudowe nie daje dodatniego ani ujemnego bilansu dla
gminy. Przy czym w prognozie nie uwzgledniono potencjalnych zyskéw dla gminy wynikajacych z poprawy
zapisOw w stosunku do obowigzujacego planu, umozliwiajace dalsze rozsadne zagospodarowanie
i zainwestowanie terenu oraz rzeczywisty potencjat terenu. Dodatkowo w przeciggu dziesigcioletniego okresu
obowiazywania planu koszty poniesione w zwiazku ze sporzadzeniem planu zwrdca si¢. Przeprowadzona
analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym jak
i formalno - prawnym.

15.Burmistrz  Szprotawy w dalszej procedurze, zgodnie =z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej w Szprotawie projekt planu.

16.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szprotawa obejmujacego
tereny wobrgbie Wiechlice zzastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej oraz zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych,
skladow 1magazyndéw, przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych
elementéw Srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

17.W zwiazku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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