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Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zaganiu dzialajac na podstawie art. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 14 marca 1985 1. o Pafstwowe]j Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 416),
w zwiazku art. 54 ust. 1 13 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informaciji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronje srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku Burmistrza Szprotawy z dnia
28 marca 2024r. (data wplywu: 05.04.2024 I), W sprawie ponownego zaopiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie 0003 miasta

Szprotawy
opiniuje pozytywnie

przedloZony projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie 0003 miasta Szprotawy, w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Uzasadnienie

Do Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zaganiu wplynal wniosek Burmistrza
Szprotawy z dnia 28 marca 2024r. (data wplywu 05.04.2024r.) znak: WI.6721.1.2022 W sprawie
zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrizennego dla terenu polozonego
w obrebie 0003 miasta Szprotawy. Do wniosku dotaczono projekt uchwaty Rady Miejskiej w Szprotawie
oraz prognozeg oddziatywania na rodowisko dla przedmiotowego planu antorstwa Jakuba Kosteckiego (data
opracowania: marzec 2024r.),

Teren objety opracowaniem w wiekszoéci jest zagospodarowany i uzytkowany. Stanowi mieszanine
terenu rolnego, cmentarza i osiedla mieszkaniowego. Teren nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

W planie wyznacza sig tereny, o powierzchni ok. 1 1,07 ha, oznaczone symbolami:

» MNW - teren zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej wolnostojacej (pow. ok. 1,60 ha);
> MW - teren zabudowy wielorodzinnej (pow. ok. 0,14 ha);

» CC - teren cmentarza czynnego (pow. ok. 1,02 ha);

» Z —teren zieleni (pow. ok. 2,98 ha);

» RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy (pow. ok. 4,27 ha);
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» IE — teren elektroenergetyki (pow. ok. 0,01 ha);

» KDD - teren drogi dojazdowej (pow. ok. 0,57 ha);

» KR - teren komunikacji dro gowej wewngtrznej (pow. ok. 0,48 ha).

Dla ww. terenu zdefiniowano w przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego indywidualne ustalenia w formie zakaz6w, nakazéw, dopuszczen. Plan reguluje zasady
dotyczace m.in.: ochrony §rodowiska, ksztattowania zabudo , infrastruktury technicznej oraz ochrony na
podstawie przepiséw odrebnych.

W zakresie realizacji zabudowy m.in. zakazuje sig lokalizacji inwestycji zwiazanych z:

> realizacja obiektow tymczasowych lub dysharmonizujacych z oloczeniem, w postaci
konteneréw, garazy blaszanych nieotynkowanych lub kioskéw;

» stosowaniem, jako materialéw wykoficzenia elewacji: blachy falistej, trapezowej, okladzin
Z tworzyw sztucznych typu siding;

W zakresie ogélnych zasad ochrony §rodowiska zakazuje sie:

» realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obcigZzenia $rodowiska naturalnego w zakresie emisji halasu, wibragji,
zanicczyszcezefi powietrza, substancji zlowonnych oraz niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego, poza granicami wlasnosci terenu, do ktdrej inwestor ma tytul prawny;

> lokalizowania urzadzer do wykorzystania energii wiatrowej i biogazowni.

W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje sie: stosowanic
instalacji i proceséw technologicznych zgodnie z dostepng, technika, z zastosowaniem hermetyzacji oraz
urzadzen ograniczajacych emisje zanieczyszczei do powietrza, w celach grzewczych, paliw
gwarantujacych zachowanie dopuszczalnych stezefi lub wartoéci odniesienia emitowanych
zanieczyszczefi w powietrzu.

W zakresie zasad ochrony przed halasem, zakazuje sie przekroczenia dopuszczalnych poziom6w
hatasu w §rodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, na terenie oznaczonym symbolem
literowymi MNW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz MW jak dla terenéw
zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:

» nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami
obowiazujacymi w gminie;

» zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowych i komunalnych do ziemi;

» dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt
rodzimy, usuwany lub przemieszczany, w zwigzku z realizacja przedsigwzigcia Iub realizacj
elementéw zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepiséw o ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania.

W zakresie zasad ochrony wad:

> nakazuje sig zabezpieczenie terendéw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

» podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy zwrécié szczegblng uwage, aby nie doszlo do
wycieku substanciji ropopochodnych do gruntu oraz wod;

» zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki Scickowej wplywajacej
negatywnie na wody powierzchniowe i gruntowe.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala sig nakaz realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu
w granicach stref sanitarnych, wyznaczonych w odlegiosci 50 m i w odleglosci 150 m od cmentarza,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

> dopuszcza sie lokalizacje dysttybucyjnej mfrastruktury technicznej na obszarze objetym
planem, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

» dopuszcza sig modernizacj¢, przebudowe, rozbudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

» dopuszcza sig wydzielanie dziatek dla realizacji obiektéw i urzadzer infrastruktury technicznej,
niezbgdnej dla obstugi terenu, w szczeg6lnosei stacji transformatorowych, przepompowni
Sciekéw, o parametrach innych niz okreflone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem
warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

» na terenach, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%
ustala si¢ wymég zabezpieczenia wszelkich obicktéw infrastruktury techniczne; przed
uszkodzeniami w czasie powodzi;

> ustala sig¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrodet energii o mocy okreslonej w przepisach odrebnych, z wykluczeniem sitowni
wiatrowych i biogazowni;

> ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z rozdzielczej sieci wodociagowej, z uwzglednieniem
warunkéw dostgpnosci wody dla celéw przeciwpozarowych.

> ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j.

» w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

» w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

* ustala si¢ wykorzystanie lokalnych niskoemisyjnych zrédet ciepla;

* dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii o mocy okreSlonej w przepisach
odrebnych, z wykluczeniem silowni wiatrowych i biogazowni;

* dopuszcza sig zaopatrzenie w cieplo z dystrybucyijnej sieci gazowej;

> ustala sig zapewnienie dostepu do obiektéw i sieci teletechnicznych.

W zakresie szczegblowych zasad zagospodarowania dla poszczegllnych terenéw: dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW jako przeznaczenie podstawowe wskazano: teren
zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej wolnostojacej. Przeznaczenie uzupelniajace . to: teren
infrastruktury technicznej, teren niesklasyfikowany, garaze lub budowle przykryte dachem, place
zabaw, teren zieleni urzadzone;j. Na terenach, na ktérych prawdopodobiesistwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1% zakazano lokalizacji podpiwniczefi oraz ustalono wymog wyniesienia poziomu
parteru ponad poziom wéd powodziowych Q1%, a takze zastosowania wodoodpornych Iub mato
wrazliwych ma wode materialéw. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW jako
przeznaczenie podstawowe wskazano: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
uzupelnigjace to: teren infrastruktury technicznej, teren niesklasyfikowany, garaze lub budowle
przykryte dachem, place zabaw, teren zieleni urzadzonej. Na terenach, na ktérych prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest érednie i wynosi 1% zakazano lokalizacji podpiwniczet oraz ustalono wymog
wyniesienia poziomu parteru ponad poziom woéd powodziowych Q1%, a takze zastosowania
wodoodpornych lub malo wrazliwych ma wode¢ materialéw. Dla terenu cmentarza czynnego CC jako
przeznaczenie podstawowe wskazano: teren cmentarza czynnego. Przeznaczenie uzupetniajgce: teren
infrastruktury technicznej, teren zieleni urzadzonej. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem Z jako przeznaczenie podstawowe wskazano: teren zieleni. Przeznaczenie uzupelniajace to:
teren infrastruktury technicznej. Na terenach, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
§rednie i wynosi 1% ustalono wymoég zastosowania wodoodpornych lub malo wrazliwych ma wode
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materiatéw, zabezpieczenia wszelkich obiektéw infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami
W czasie powodzi. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RN jako przeznaczenie
podstawowe wskazano: teren rolnictwa z zakazem zabudowy. Przeznaczenie uzupelniajgce to: teren
infrastruktury technicznej, o ile jej lokalizacja nie bedzie naruszala przepiséw o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IE jako przeznaczenie
podstawowe wskazano: teren elektroenergetyki. Przeznaczenie uzupetniajace to: teren infrastruktury
technicznej. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD i KR jako przeznaczenie
podstawowe wskazano: teren drogi dojazdowej. Przeznaczenie uzupelniajace to: teren infrastruktury
technicznej oraz teren zieleni urzadzonej. Na terenach, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest §rednie i wynosi 1% ustala sig¢ wymag zastosowania wodoodpomych lub mato wrazliwych
na wodg materiatéw, zabezpieczenia wszelkich obiektéw infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi.

W zalaczonej do wniosku Prognozie oddziatywania na §rodowisko poddano analizie i oceniono
skutki; jakie moga wynikaé z realizacji ustalen planu dla poszczegélnych elementéw $rodowiska oraz
zdrowia i zycia ludzi. Autor prognozy wskazal m.in., Ze nie przewiduje sig, aby realizacja ustalefi
przedmiotowego planu miejscowego mogta w sposéb znacznie niekorzystny wplynaé na poszczegolne
elementy érodowiska, w tym na: powietrze, klimat, wody powierzchniowe i podziemne, stosunki
wodno-gruntowe, krajobraz, zabytki, zasoby naturalne, powierzchnig ziemi, gleby oraz ludz.
Planowane zagospodarowanie bedzie realizowane w znacznej odleglosci od granic panstwa, co
wyklucza mozliwosé oddzialywania na obszary polozone poza granicami Polski.

Na podstawie przedlozone; dokumentacii stwierdza sie, iz realizacja projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego w obrgbie 0003 miasta Szprotawy, przy
przestrzeganiu podstawowych zasad i wymogéw ochrony $rodowiska oraz zastosowaniu rozwigzan
majacych na celu zapobieganie i ograniczenie negatywnych oddziatywan na srodowisko, nie powinna
spowodowa¢ znaczacego oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi.

Majac na uwadze powyzsze, Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zaganiu opiniuje
pozytywnie ww. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na marginesie sprawy Patistwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Zaganiu podnosi, Ze
w Prognozie oddziatywania na érodowisko w na str. 18 zapisano, iz ,,na ujecie skiada si¢ pigé studni” —
W rzeczywistosci jest to szesé studni, a rzeczywista wydajnoéé ujecia wynosi 6600 m3/d (w prognozie
widnieje 5500 m3/d). Ponadto tutejszy organ wskazuje, e zbiomik wiezowy typu , Mostostal” przy ,9?"
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