UCHWAELEA NR XXXVII1/245/2017
RADY MIEJSKIEJ W SZPROTAWIE

z dnia 24 lutego 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci terenéw miasta Szprotawy

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t). Dz. U. z2016r. poz. 446, 1579), art. 20 ust. 1, ustawy zdnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.778, 904, 961, 1250, 1579), a takze w zwigzku z:

- uchwatg Rady Miejskiej nr LIII/390/2014 z dnia 30 kwietnia 2014, w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szprotawa obejmujgcego tereny w obrebie miasta
Szprotawa, oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1, nr 2, nr 3 do niniejszej uchwaly,

- uchwalg Rady Miejskiej nr LIII/392/2014 z dnia 30 kwietnia 2014, w sprawie przystgpienia do opracowania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szprotawa obejmujacego tereny w obrebie
miasta Szprotawa, oznaczone w zatgczniku graficznym nr 4 do niniejszej uchwaly,

- uchwalg Rady Miejskiej nr LI11/389/2014 z dnia 30 kwietnia 2014 , w sprawie przystgpienia do opracowania
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szprotawa obejmujgcego tereny w obrebie
miasta Szprotawa, oznaczone w zalgczniku graficznym nr 6 do niniejszej uchwaly,

- uchwatg Rady Miejskiej nr LITI/391/2014 z dnia 30 kwietnia 2014, w sprawie przystgpienia do opracowania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szprotawa obejmujgcego tereny w obrgbie
miasta Szprotawa, oznaczone w zalgczniku graficznym nr 7, nr 8, nr 10 do niniejszej uchwaly,

- uchwalg Rady Miejskiej nr LV/399/2014 z dnia 26 maja 2014, w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szprotawa obejmujgcego tereny w obregbie miasta
Szprotawa, oznaczone w zataczniku graficznym nr 9 do niniejszej uchwaty,

- uchwalg Rady Miejskiej nr LV/405/2014 z dnia 26 maja 2014. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szprotawa obejmujgcego tereny w obrebie miasta
Szprotawa, oznaczone w zalgczniku graficznym nr 5do niniejszej uchwaly, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szprotawa,
Rada Miejska w Szprotawie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaly sa obszary polozone w granicach miasta Szprotawa okreslone
w zatgcznikach graficznych.

2. Granice obszaréw objetych uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.

3. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalgczniki nr 1 do nr 10, zwany
dalej rysunkiem.

4. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalgcznik nr 11.

5. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zalgcznik nr 12.

6. Zalgczniki nr 11 i nr 12 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Plan, o ktéorym mowa w §1 ust.1, ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oraz zasady
ksztattowania zabudowy i obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2. W granicach obszaréw objetych planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym:

1) tereny gornicze;

Id: E69AAD38-F36D-4CAB-B5F9-2F7F1965ECC2. Podpisany Strona 1



2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym.
3. W planie nie wyznacza sig:

1) obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) granic terenéw pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?*
§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1,
ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000 do
niniejszej uchwatly;

3) terenie jednostki planu - nalezy przez to rozumieé przestrzefi wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu miejscowego o danej kategorii przeznaczenia i okreslonych zasadach zagospodarowania
oznaczony odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku lub obiektéw z wylgczeniem wysunigtych, do 1,5 m poza obrys
sciany elewacji budynku, elementéw jego architektonicznego uksztattowania: okapow, gzymsow, schodéw,
pochylni, ryzalitbw wejsciowych iwjazdowych, gankéw, przedsionkéw, wykuszy, balkonéw, loggii,
architektonicznych elementow akcentujgcych wejécia lub wjazdy, w przypadku braku linii zabudowy na
rysunku obowigzuje odleglo$¢ wynikajgca z przepiséw odrebnych;

5) kategorii przeznaczenia terendéw — nalezy przez to rozumieé¢ podstawowe przeznaczenie terenu lub funkcje
wyrazonych, na rysunkach planu iodpowiednio — wtekécie uchwaly, symbolem literowym, jest
to rozumiane jako projektowany rodzaj uzytkowania terenu, ktéry bedzie dominowal w obszarze wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi, przeznaczenie dopuszczalne rozumie si¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace dzialalnosci m.in. z zakresu:
handlu, gastronomii, ksztalcenia, kultury, rozrywki, kultu religijnego, opieki, zdrowia, sportu, finansow,
administracji, bezpieczenstwa publicznego, turystyki i hotelarstwa, ustug rzemieslniczych, z wykluczeniem
ustug obstugi komunikacji, wtym stacji paliw plynnych oile nie zostaly dopuszczone w ustaleniach
szczegotowych;

7) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla
otaczajgcego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami,
przekraczajgce obowigzujace wielkosci normowe liczone dla podstawowego przeznaczenia lub okreslonego
planem;

8) infrastrukturze techmicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieplownicze telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze,
gospodarowania odpadami, przetworniki energii slonecznej wytwarzajgce energie elektryczng i cieplng na
potrzeby wlasne;

9) scianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciang¢ lub elewacj¢ budynku od strony
drogi, do ktérej nie wlicza si¢ elementow wystroju elewacji oraz elementéw infrastruktury, wejsciowych
i architektonicznych takich jak zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, ganki, wykusze, schody,
podesty, pochylnie;

10) reklamach wielkogabarytowych, telebiméw i wolnostojgcych urzgdzen reklamowych — nalezy przez to
rozumie¢ budowle i urzadzenia ktérych przynajmniej jeden wymiar przekracza 2m;

11) przepisach odrg¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujgcymi ustaleniami planu:
a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy,
¢) oznaczenia literowe i cyfrowe terenow.
2. Oznaczeniami nie wymienionymi w ust.1 dotyczgcymi elementéw informacyjnych na rysunkach planu sa:
a) przebieg infrastruktury technicznej,
b) tres¢ podktadu mapowego,

¢) budynki wpisane do rejestru zabytkow i podlegajace ochronie konserwatorskiej oraz granica strefy ochrony
konserwatorskiej,

d) przebieg wod powierzchniowych i rowy melioracyjne.

3. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi okresla przeznaczenie podstawowe
przewazajace na danym terenie.

4. Tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu linie
rozgraniczajgce.

5. Zasady lokalizacji ushug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej okreslajg przepisy odrgbne.
§ 5. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza sig intensywnos¢ zabudowy projektowanej:

a) dla dzialek budowlanych przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej
od 0,1 do 2,5,

b) dla dzialek budowlanych przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy produkcyjno — ustugowej i ushugowej od 0,1
do 4,

¢) dla pozostalych terenéw od 0,1 do 2.
2. Ustala si¢ minimalne gabaryty projektowanych obiektow:

a) minimalna szerokodci elewacji frontowej 7,0 m dla zabudowy wolnostojgcej oznaczonej na rysunku planu
symbolami: MN, UM, MU, U, MW, PU,

b) maksymalna szerokosé¢ elewacji frontowej zgodnie zwyznaczonymi liniami zabudowy oraz przepisami
odrebnymi,

¢) dla zabudowy gospodarczej i garazowej minimum 3,0m,
d) dla pozostatych obiektow w tym infrastruktury technicznej minimum 1,0m.
§ 6. Na obszarze objetym planem miejscowym zakazuje sig:

a) projektowanych dominant urbanistycznych wtym wiez imasztéw o wysokosci powyzej 20m
z wyjatkiem realizacji obiektow telekomunikacyjnych nie wyzszych niz 50m,

b) ushug polegajacych na przetwarzaniu i skladowaniu odpadéw zawierajgcych zwigzki niebezpieczne w tym
zlomowiska samochoddéw i urzadzen gospodarstwa domowego,

¢) hodowli zwierzat oraz prowadzenia gospodarstw rolnych.
Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu
§ 7. Na obszarze objetym planem ksztaltowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez:

a) linie zabudowy i gabaryty budynkow w tym wysokos¢, forme dachu,
ukiad kalenicy,
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b) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy budynkéw istniejgcych z ograniczeniem wynikajacym z ustalen planu
oraz przepisow odrgbnych,

c) ochrong istniejgcego zadrzewienia zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz lokalizacji wolnostojgcych kontenerowych obiektow blaszanych, na terenach objetych ochrong
konserwatorska,

¢) dopuszczenie lokalizacji obicktow towarzyszgcych funkcji podstawowej z zachowaniem ustalen przypisanych
dla danego terenu,

f) stosowanie symetrii w geometrii dachu, z wylgczeniem potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami,
wejsciami do budynkéw, werandami i ogrodami zimowymi,

g) wymagania dotyczgce intensywnosci zabudowy, powierzchni terenéw biologicznie czynnych oraz powierzchni
zabudowy, ktére nie dotyczg dzialek wydzielanych niezaleznie od ustalefi planu na podstawie przepiséw
odrgbnych, wydzielonych pod infrastrukture techniczng oraz drogi,

h) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

1) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomo$ci oraz wodlegloéci 1,5 m - 3,0 m
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych,

J) dla istniejacych obiektow i budynkow: zachowanie istniejgcych parametrow, remont, przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe do parametrow okreslonych w ustaleniach szczeg6lowych, z jednoczesnym ich dostosowaniem dla
potrzeb o0séb niepetnosprawnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ze wzgledu na ochrong srodowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:

a) zastosowanie  rozwigzan  technicznych  wykluczajgcych mozliwo$¢ migracji  do  $rodowiska
zanieczyszczonych wod zterenéw parkowania pojazdéw, miejsc postojowych, urzadzenn komunikacji
wewnetrznej,

b) zagospodarowanie sciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych w granicach dziatek,

c) wykorzystanie do ogrzewania budynkéw energii ze Zrodel odnawialnych, paliw plynnych, cieklych
i gazowych;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na §rodowisko wskazanych w przepisach
odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych,

¢) odprowadzania sciekéw przemystowych do ziemi i wod powierzchniowych,

d) odprowadzenia $ciekow przemystowych o przekroczonych normach zanieczyszczen do zewnetrznego
systemu kanalizacji bez ich podczyszczenia w indywidualnych podczyszczalniach Sciekow.

2. 7Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy halasu, o ktorych mowa w przepisach o ochronie $rodowiska, ustala
sig:
a) tereny kategorii zawierajgcych oznaczenie ,MN”, ,MZ” , ZP" zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) tereny zawierajgce oznaczenie ,MW” zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

c¢) tereny ,,MU”, ,UM” i ,,U” zalicza sie do terendw mieszkaniowo-ustugowych,
y s €

d) tereny kategorii oznaczonych symbolami ,,US” lub zalicza si¢ do terendw rekreacyjno - wypoczynkowych,
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e) dla terenéw pozostatych kategorii przeznaczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W trakcie realizacji ustalen planu nalezy przestrzega¢ zasad gospodarowania terenami narazonymi na
podtopienia i zalewania, potozonymi w obszarach oddziatywania rzek zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami, obowigzujg wymogi
ochrony $rodowiska polegajgce na obowigzku rozwigzania gospodarki wodnej, $ciekowej (Scieki: bytowe,
komunalne, przemystowe, wody opadowe i roztopowe) oraz gospodarki odpadami z wykorzystaniem istniejgcych
obiektow infrastruktury technicznej.

5. W granicach opracowania wystepujg czesci obszarow wymagajace uwzglednienia Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepisow odrgbnych, tj. obszary,
polozone w granicach jednostek planistycznych gospodarowania odpadami — jednolitych czesci wod
powierzchniowych (JCWP):

a) Bobr od Bobrzycy do Kwisy ( 0 kodzie PLRW60002016599 punktu pomiarowo-kontrolnego oceny eutrofozacji
wod rzek wojewddztwa, ktdra stanowi czesé scalonej czesci wod Bobr od Bobrzycy do Kwisy (SO0608),

b) Szprotawa od Chocianowskiej Wody do Bobru ( o kodzie PLRW60001916499 punktu pomiarowo-kontrolnego
oceny eutrofozacji wod rzek wojewodztwa, ktora stanowi czesé scalonej czesci wod Szprotawa (SO0609).

6. Na terenie opracowania nie znajdujg si¢ ujecia wod powierzchniowych, podziemnych oraz ich strefy

ochronne.
Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolezesnej

§ 9. 1. Na terenach objetych planem, w odniesieniu do zabytkéw archeologicznych w przypadku prowadzenia
prac ziemnych majg zastosowanie przepisy odrebne.

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, wymagajg zachowania elewacji budynkow lub odtworzenia na
podstawie zachowanej ikonografii, zachowania detalu architektonicznego wraz z odtworzeniem brakujgcych
fragmentow, z zakazem wprowadzania stolarki okiennej z PCV.

3. Dla terenu znajdujgcego sie w obszarze zlokalizowanym na terenie historycznego zespolu urbanistyczno-
krajobrazowego Szprotawy wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 10312180 obowigzujg przepisy
odrgbne, w tym:

1) zasady ochrony i rewaloryzacji uksztaftowania i rozplanowania ukladu urbanistycznego oraz wszystkich jego
elementow w szczegolnosci ulic, placoéw, zieleni, zabudowy, malej architektury;

2) zachowanie iochrona historycznych osi kompozycyjnych iwidokowych oraz panoram, historycznych
dominant architektonicznych i zabudowywania wnetrza kwartatow zabudowy;

3) nakaz podzialu nieruchomosci zgodnie ze $ladami parcelacji historycznej a w przypadku zatarcia czytelnosci
historycznego ukfadu nalezy przeprowadzié¢ sondazowe badania archeologiczne i kwerende archiwalna;

4) zakaz realizacji obiektow w formie dominant zaburzajgcych historyczny krajobraz miasta;
5) w przypadku realizacji nowej zabudowy obowigzuje nakaz:

a) dostosowania skali, bryly, wysokosci do historycznej zabudowy,

b) dostosowania lokalizacji zabudowy do historycznej linii zabudowy,

¢) wprowadzania dachow stromych, symetrycznych, krytych dachowka karpiéwka ceramiczng lub betonowg
w kolorze pokry¢ historycznych znajdujgeych si¢ w sasiedztwie;

6) zakaz stosowania elewacji z paneli stalowych i PCV lub innych tworzyw sztucznych oraz pokry¢ z blacho
dachowki.

4. W obszarze otoczenia zespolu urbanistyczno-krajobrazowego Szprotawy wpisanego do rejestru zabytkow /w
promieniu 1 km od granicy zespolu wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 1032180 / obowigzuje
ochrona warto$ci widokowych zabytku oraz ochrona przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikéw zewngtrznych,
w tym dostosowanie skali, bryly, wysoko$ci obiektéw do historycznej zabudowy sasiedniej, w tym:
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1) zakaz realizacji obiektow w formie dominant majacych wplyw na wartosci widokowe zabytku — zespohu
urbanistyczno - krajobrazowego miasta Szprotawa;

2) zakaz umieszczania obiektéw masztowych na budynkach, wsposéb powodujacy utrate waloréw
kompozycyjnych tych budynkéw [ub ich otoczenia oraz sytuowania obiektéw masztowych wolnostojacych;

3) zakaz wprowadzania obiektow tymczasowych lub nowej zabudowy zaburzajacych historyczny krajobraz
miasta.

5. W przypadku rozbiérki obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej wpisanych do ewidencji gminnej
lub wojewddzkiej, wymagane jest opracowanie dokumentacji konserwatorskiej.

6. W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkoéw, a ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu budowlanego wydaje wlasciwy
organ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

7. W przypadku nowej zabudowy lokalizowanej na terenie objetym ochrong konserwatorskg oraz wokot
obiektéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej wymagane jest dostosowanie jej charakteru do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly w oparciu o nawigzanie do lokalnych tradycji budowlanych
z uwzglednieniem waloréw kulturowych obszaru, w tym:

1) nakaz krycia dachéw stromych dachowka ceramiczng lub betonowa w kolorze pokry¢ historycznych;
2) utrzymania nawierzchni historycznych oraz elementéw komponowanej zieleni i starodrzewu;

3) nakaz stosowania materialéw o wysokiej jakosci estetycznej np. kamienne nawierzchnie, stolarka drewniana
lub PCV w okleinie drewnopodobnej, $lusarka okienna;

4) w elementach matej architektury nalezy stosowaé materialy tradycyjne tj. metal, kamieri, drewno, ceramika;

5) zakaz wprowadzania obiektow tymczasowych lub nowej zabudowy zaburzajacej historyczny krajobraz miasta
w tym garazy blaszanych, kontenerdw, przyczep, kioskow;

6) zakaz stosowania elewacji z paneli stalowych i PCV lub innych tworzyw sztucznych oraz pokryé¢ z blacho
dachowki oraz wprowadzania ogrodzen prefabrykowanych (betonowych).

8. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajdujg sig: budynek wpisany
do rejestru zabytkéw pod nr L-599/A (ul. Swierczewskiego 9), oraz mury miejskie wpisane do rejestru zabytkow
pod nr 145, dla kt6rych:

1) ustala sie:

a)nakaz poprzedzenia robdét budowlanych obejmujacych ingerencje w historyczne opracowania malarskie
i tynkarskie, przeprowadzeniem badan konserwatorskich oraz dostosowania formy i wielkosci reklamy do
ukladu kompozycyjnego elewacji,

b) utrzymanie historycznego podzialu wnetrz przy prowadzonych pracach modernizacyjnych i adaptacyjnych
obiektow,

c) utrzymanie mozliwie petnego historycznego wyposazenia i wystroju wnetrz (stolarka okienna i drzwiowa,
schody, boazerie, piece, sztukaterie, dekoracje malarskie, oktadziny ceramiczne, posadzki, nawierzchnie
w tym w przejazdach bramnych nakaz stosowania pokry¢é dachowych z dachdwki ceramicznej karpiowki
oraz usuwanie z elewacji lub dostosowanie do kolorystyki elewacji elementéw zwiazanych z instalacjami tj.
okablowania, skrzynki elektryczne, telekomunikacyjne, gazowe itp.,

d) utrzymanie zasad historycznych podzialow elewacji budynkéw, oraz odtworzenia historycznej formy
obiektu;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacjg¢ elementoéw infrastruktury technicznej tj. szafki gazowe i elektryczne w liniach
ogrodzen oraz na elewacjach budynkéw, w miejscach, w ktérych nie naruszg one ukladu kompozycyjnego
i detalu architektonicznego;

3) zakazuje sig:

a) przebudowy i nadbudowy wtym zmiany historycznej formy zewnetrznej powodujgcej utrate wartosci
zabytkowych,

b) docieplania elewacji oraz umieszczania reklam na detalu architektonicznym.
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9. Ochronie konserwatorskiej podlegajg obiekty ujete w wykazie wojewodzkiej ewidencji zabytkow tj.
budynki mieszkalne polozone przy ul. Mlynarskiej 18a, 19, 20, 22, 21 oraz budynek przy ul. Ogrodowej 1,
Kopernika 24, 25, 26 , mlyn polozony przy ul. Mlynarskiej oraz most na rzece Szprotawa (ul. Mickiewicza), dla
ktorych:

1) ustala si¢:

a) nakaz uporzgdkowania elewacji budynku zuwzglednieniem zasad ich historycznych podziatéw, aw
przypadku daleko posunigtych przeksztalcen, dgzenie do odtworzenia historycznej formy obiektu,

b) nakaz utrzymania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej lub wymiany z powtérzeniem formy, podzialow
i kolorystyki,

c) nakaz usuwania z elewacji lub dostosowania do kolorystyki elewacji elementow zwigzanych z instalacjami
tj. okablowania, skrzynki elektryczne, telekomunikacyjne, gazowe itp.,

d) nakaz dostosowania formy i wielkosci reklamy do ukiadu kompozycyjnego elewacji,

e) nakaz utrzymania i ochrony mostu polozonego przy ul. Mickiewicza poprzez utrzymanie jego historycznej
formy , wykonczenia w tym nawierzchni, elementéw detalu architektonicznego i konstrukeji,

2) dopuszcza sie lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej tj. szafki gazowe i elektryczne w linie ogrodzen
oraz na elewacjach budynkéw, w miejscach, w ktérych nie naruszg one uktadu kompozycyjnego i detalu
architektonicznego;

3) zakazuje sig:
a) docieplania elewacji posiadajgcych detal architektoniczny lub sztukaterie,
b) umieszczania reklam na detalu architektonicznym,

¢) przebudowy inadbudowy wtym zmiany historycznej formy zewngtrznej powodujacej utratg¢ wartosci
zabytkowych.

10. Ustala si¢ zasady ochrony wartosci kulturowych w odniesieniu do obiektu, ujgtego ochrong w ewidencji
konserwatorskiej:

1) zachowac istniejgcy detal architektoniczny, stolarki okiennej i drzwiowej i wyposazenia wnetrz;

2) nie dopuszcza si¢ nadbudowy i przeksztalcania form dachow;

3) nie dopuszcza sie istotnych zmian ukladu i kompozycji otwordw okiennych i drzwiowych w elewacjach;
4) dopuszcza si¢ usuniecie zmian, ktore zaktocily wezesniejsze walory historyczne obiektu;

5) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej nalezy zachowac historyczny wzor, material i podzial;

6) nie dopuszcza si¢ instalowania anten satelitarnych, reklam wielkogabarytowych, urzadzen klimatyzacyjnych
oraz zewnetrznych rur na elewacjach frontowych i bocznych w pierzejach historycznej zabudowy od strony
przestrzeni publicznych;

7) kolorystyke elewacji nalezy przyporzadkowaé uwarunkowaniom historycznym, w tym okreslonych w oparciu
o badania stratygraficzne lub ikonograficzne;

8) w kolorystyce nalezy uwzgledni¢ ich cechy stylistyczne, podczas remontéw czesdci elewacji nalezy nowg
kolorystyke dostosowac do istniejgcej lub historycznej.

Rozdzial 6.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10. 1. Na obszarze obj¢tym planem przestrzenie publiczne stanowia:
1) tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolem ,,ZN”, . Z1";
2) tereny wadd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,WS”;

3) obszary objete ochrong konserwatorska.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 dopuszcza sig realizacje szpaleréw zieleni, chodnikéw, Sciezek
rowerowych oraz elementéw matej architektury.

3.Na wszystkich terenach publicznych okreslonych wust. 1 nalezy zachowaé ogo6lnodostepnoéé oraz
stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie si¢ 0s6b niepetnosprawnych.

§ 11. Na obszarach i budynkach objgtych ochrong konserwatorska:

1) dopuszcza si¢ montowanie reklam, szyldow, baneréw i urzadzen reklamowych na budynkach, z zachowaniem
ustalen rozdziatu V;

2) dopuszcza si¢ stosowanie tablic z metali polszlachetnych, z przezroczystego lub pélprzezroczystego tworzywa
lub drewna, oraz form metaloplastyki — pojedynczych liter na tle tynku;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wielkogabarytowych, telebiméw i wolnostojacych urzgdzen reklamowych na
obszarach objetych ochrong konserwatorskg z wylaczeniem urzgdzefi zwigzanych 2z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego sytuowanych w pasie drogowym.

Rozdziat 7.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 12. 1. Do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu
1) ustala sig:
a) utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenéw i uzytkowania obiektow,

b) prowadzenie prac budowlanych zwiazanych z utrzymaniem i uzytkowaniem obiektéw w tym remonty oraz
przebudowe istniejacej zabudowy w granicach dzialki;

2) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ dojs¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych naziemnych,

b) zagospodarowanie terendw zielenig urzadzona na cele rekreacyjne i sportowe, pod realizacje obiektéw malej
architektury, pergole, wiaty rekreacyjne iwejsciowe, place zabaw imiejsca aktywacji sportowo-
rekreacyjnej,

¢) montaz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) lokalizacjg obiektéw stanowigcych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.

2. Zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych na okres dluzszy niz 10 lat oraz na terenach wpisanych do
rejestru zabytkow.

Rozdzial 8.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 13. Zalaczniku nr 1

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno - uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolem ,,PU”, dla
ktorych:

1) ustala si¢ nast¢pujgce warunki:
a) teren zabudowy produkcyjno — uslugowe;j,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy na przediuzeniu scian istniejgcych budynkéw od 3,0m do 10,0m i zgodnie
z rysunkiem planu,

c¢) maksymalna wysokos¢ obiektow — trzy kondygnacje i do 12,0 m wysokosci,

d) obsluga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem ,,KDW”,

e) zachowanie min. 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej,
f) powierzchni¢ zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,

g) dachy jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu polaci od 8°-45°,
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h) realizacja obslugi dostawczej i parkingowej na terenie dzialki, przyjmujgc min 1 miejsce postojowej na 50m?
powierzchni uzytkowej budynkow produkeyjnych lub ustugowych;

2) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ funkcji ustugowej albo produkeyjnej obiektow w dowolnych proporcjach,
b) realizacj¢ funkcji obiektéw magazynowo — sktadowej, w tym obiektow gospodarczych i garazy,
c) rozbudowe, przebudowe i nadbudowg istniejgcych obiektow zgodnie z parametrami okre$lonymi w pkt 1.
2. Wyznacza sig¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem ,,U”, dla ktérego
1) ustala si¢ nastgpujgce warunki:
a) teren istniejgcej zabudowy ustugowej,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektéw — cztery kondygnacje, do 17,0m wysokosei,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, na przediuzeniu $cian budynkéw i od 5,0 do 11,0m oznaczone na rysunku
planu,

d) realizacje powierzchni zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
e) zachowanie min. 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej,

t) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 32° do 45° kalenicg glowng rownolegle do
ulicy,

g) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej lub poprzez dojscia i dojazdy,

h) realizacja obstugi dostawczej i parkingowej na terenie dziatki, przyjmujgc min 1 miejsce postojowej na 50m?
powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

i) zagospodarowanie terenu niezabudowanego na urzadzone tereny zielone, chodniki, parkingi, miejsca
rekreacji;

2) dopuszcza sig:

a) zmiang sposobu uzytkowania obiektéw na cele ustug hotelarskich, ustug turystycznych, pensjonatowych
i zamieszkania zbiorowego,

b) prowadzenie dzialalnosci rzemie$lniczo-produkcyjnej, ktéra nie przekracza parametrow ucigzliwos$ci i norm
okreslonych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c¢) zmiane konstrukcji dachu oraz przeksztalcenia elewacji budynku zzachowaniem symetrii rozwigzan
architektonicznych i detalu,

3) zakazuje sig¢ realizacji garazy wolnostojgcych oraz zespotow obiektéw kontenerowych.
3. Wyznacza sig¢ teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem ,,ZI”, dla ktérego
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu urzgdzong zielenig;

a) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, miejsca parkingowe, obiekty
matej architektury i rekreacji,

b) realizacje powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej i wysokosci do 5,0m,
¢) zachowanie min. 80% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
2) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe infrastruktury technicznej i miejsc parkingowych.

4. Wyznacza si¢ teren elektroenergetycznej infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem
»E”, dla ktorego:

1) ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe pod realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej,
b) realizacje powierzchni zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) zachowanie min. 1% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej,
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d) maksymalng wysokos¢ obiektéw — do 5,0m wysokosci,
e) dachy plaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci od 8°do 35°,

f) obstuge komunikacyjng i parkingowa poprzez istnicjgce dojazdy zzapewnieniem min. 1 miejsca
postojowego;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg urzadzen elektrotechnicznych na granicy dzialki,

b) realizacj¢ obstugi parkingowej w granicach przylegajacych drog wewnetrznych oznaczonych symbolem
KDW.

§ 14. Zalgcznik nr 2

l. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno - uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem ,,PU”, dla
ktorego:

1) ustala sig¢ nastepujace warunki:
a) teren zabudowy produkcyjno — ustugowej z dopuszczeniem ustug obstugi komunikacji,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy od 5,0 do 15,0m i zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) maksymalna wysokos¢ obiektow — dwie kondygnacje - do 9,0 m wysokosci,
d) dachy plaskie lub dwuspadowe o nachyleniu pofaci od 8°do 45°,
¢) obstuga komunikacyjna poprzez dojscia, dojazdy i istniejgce wjazdy,

f) realizacja obstugi dostawczej i parkingowej na terenie dzialki, przyjmujac min | miejsce postojowej na 50m?
powierzchni uzytkowej budynkéw produkcyjnych lub ustugowych,

g) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dzialki budowlanej,
h) zachowanie min. 10% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej;
2) dopuszcza sig realizacje funkcji:
a) produkcyjnej albo ustugowej w dowolnych proporcjach,
b) gospodarczych i magazynowo — skladowych,
c) ustugowej zwigzanej z obstugg komunikacji w tym budowe warsztatéw samochodowych i stacji paliw.
2. Wyznacza sig teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem ,,U”, dla ktérego
1) ustala sig nast¢pujace warunki:
a) teren zabudowy ustugowej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono uskokowo od 3,5 do 37,0m i zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) maksymalna wysokos¢ obiektéw — trzy kondygnacje - do 15,0 m wysokosci,
d) dachy strome, kryte dachowka, o kacie nachylenia polaci od 20° do 45°,
e) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

f) zagospodarowanie terendow niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, miejsca parkingowe i rekreacji
z zachowaniem min. 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej,

g) realizacja obstugi dostawczej i parkingowej na terenie dziatki, przyjmujgc min 1 miejsce postojowej na 50m?
powierzchni uzytkowej budynkow;

2) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ funkcji mieszkaniowo - ustugowej w dowolnych proporcjach z zachowaniem warunkoéw ochrony
od halasu jak dla funkcji mieszkaniowej,

b) rozbudowe nadbudowe i przebudowe istniejgcego budynku zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt 1,
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¢) zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw na cele ustug turystycznych, pensjonatowych, doméw
opieki spofecznej i medycznej,

d) realizacjg dojs¢ i dojazdow oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacej.
§ 15, Zalycznik nr 3

|. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczony na rysunku symbolem ,,MU”, dla
ktérego:

1) ustala si¢ nastepujace warunki:

a) teren zabudowy mieszkaniowo-ushugowej z dopuszczeniem ushug obstugi komunikacji,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy 12,0m oznaczong w zalgczniku graficznym,

¢) maksymalna wysokos¢ projektowanych obiektéw — trzy kondygnacje do 15,0 m wysokosci,

d) dachy strome, kryte dachowka, o kacie nachylenia polaci od 20° do 45°,

e) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dzialki budowlane;j,

) zachowanie min. 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej,

g) zapewnienie obshigi parkingowej na terenie dzialki, przyjmujgc min. 1 miejsce postojowe lub garaz;
2) dopuszcza sie:

a) realizacje zabudowy mieszkaniowej albo ustugowej w dowolnych proporcjach,

b) realizacje ustug zwigzanych z obslugg komunikacji wtym budowe warsztatéw samochodowych i stacji
paliw,

c) zagospodarowanie terendw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, miejsca parkingowe i rekreacji,

d) budowe dojs¢ idojazdéw, budowe obstugi komunikacyjnej iparkingowej oraz realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej na granicy dziatki,

e) zagospodarowanie terenu w formie ogrodow przydomowych,
f) usytuowanie budynku na granicy z sasiednig dziatka,

g) realizacjg obslugi parkingowej na dzialkach sgsiednich.

§ 16. Zalycznik nr 4

1. Wyznacza sig¢ teren zabudowy produkcyjno - ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem ,,PU”, dla
ktérego:

1) ustala sie nastepujace warunki:
a) teren zabudowy produkcyjno — ustugowej z dopuszczeniem ustug obstugi komunikacji,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalna wysokosé obiektow — dwie kondygnacje - do 9,0 m wysokosci,
d) dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci od 8°do 45°,
e) obstuga komunikacyjna poprzez dojscia i dojazdy oraz istniejace wjazdy,
) zachowanie min. 10% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej,
g) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,

h) realizacja obstugi dostawczej i parkingowej na terenie dziatki, przyjmujge min 1 miejsce postojowej na 50m?
powierzchni uzytkowej budynkow produkcyjnych lub ustugowych;

2) dopuszcza sig:
a) realizacje¢ jednorodnej funkcji produkeyjnej lub uslugowej w dowolnych proporcjach,
b) dopuszcza si¢ realizacje ustug zwigzanych z obstugg komunikacji w tym stacji paliw,

¢) montaz urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej na granicy dzialki,
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d) realizacj¢ obiektéw gospodarczych, garazy oraz magazynowo — skladowych w tym zwigzanych z obstuga
rolnictwa.

§ 17. Zalagcznik nr 5

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej z zielenig urzadzong oznaczony na rysunku planu symbolami
»MZ”, dla ktdrego:

1) ustala si¢ nast¢pujace warunki:
a) teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej mieszanej - jednorodzinnej i wielorodzinnej,
b) zachowanie istniejacych gabarytow i geometrii dachéw budynkéw oraz powierzchni ich zabudowy,
c) zachowanie min. 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej,

d) realizacja obstugi parkingowej na terenie dziatki, przyjmujgc min 1 miejsce postojowej na lokal mieszkalny
lub dom;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejgcych budynkéw ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw
zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej uchwale dla zabudowy polozonej w obszarze objetym ochrona
konserwatorskg oraz zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt 1;

3) zakazuje sig realizacji nowej zabudowy.
2. Wyznacza sig teren skarpy i zieleni niskiej oznaczony na rysunku planu symbolem ,,ZN”, dla ktérego:
1) ustala si¢ nastepujgce warunki:

a) zagospodarowanie zielenig niskg skarp rzecznych zdopuszczeniem budowy obiektéow zwigzanych
z gospodarkg wodng oraz utrzymaniem systemu melioracji wodnych,

b) realizacj¢ powierzchni zabudowy do 10% powierzchni dziatki budowlanej,

c) zachowanie min. 90% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynne;j,
d) maksymalna wysokos¢ obiektow — do 5,0m wysokosci,

e) dachy plaskie lub dwuspadowe o nachyleniu polaci od 8°do 35°,

f) obstuga komunikacyjna iparkingowa poprzez istniejace dojazdy zzapewnieniem min. | miejsca
postojowego;

2) na terenie wystepujg w calodci lub czgsciowo obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary
zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu, dla ktérych wymagane jest zachowanie warunkéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

3. Wyznacza sig teren wod powierzchniowych znaczony na rysunku planu symbolem ,,WS,”, dla ktérego:
1) ustala sig¢ nastepujgce warunki:

a) zachowanie istniejacych terenéw wéd otwartych,

b) zachowanie cigglosci przeplywu wod i utrzymanie systemu melioracji wodnych,

¢) zachowanie min. 60% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej;
2) dopuszcza si¢ realizacje:

a) urzadzen matej architektury oraz infrastruktury technicznej,

b) infrastruktury komunikacyjnej, w tym obiektéw i konstrukcji mostowych,

c) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki budowlanej i wysokosci obiektéw do 15,0m;

3) na terenie wystgpujg w calosci lub czesciowo obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu, dla ktorych wymagane jest zachowanie warunkow
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 18. Zalgcznik nr 6

1. Wyznacza sig teren zabudowy produkcyjno - ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem ,PU”, dla
ktdrego:
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1) ustala si¢ nastgpujace warunki:
a) teren zabudowy produkcyjno - ustugowej polozonej w obszarze objetym ochrong konserwatorska,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m i zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,
d) zachowanie min. 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej,

e) maksymalna wysokos¢ projektowanych obiektow — trzy kondygnacje - do 12,0 m wysokosci, z wylaczeniem
obiektu objgtego warunkami ochrony konserwatorskiej,

f) dachy strome o nachyleniu polaci od 20° do 45° z wylgczeniem obiektu objgtego warunkami ochrony
konserwatorskiej,

g) zagospodarowanie terenu wymaga zachowania warunkdéw ochrony przeciwpowodziowej w obszarach
przylegajacych do rzeki oraz obnizen terenowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) realizacja obstugi dostawczej i parkingowej na terenie dzialki, przyjmujac min 1 miejsce postojowej na 50m?
powierzchni uzytkowej budynkéw produkcyjnych lub ustugowych;

2) dopuszcza sig:

a) rozbudowe istniejgcego obiektu ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow w zakresie niezbednym do
jego uzytkowania na warunkach okreslonych dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska oraz zgodnie
z parametrami okreslonymi w pkt 1,

b) realizacj¢ jednorodnej funkcji ustugowej zzachowaniem parametréw inorm poziomu ucigzliwosci
okreslonej jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c¢) realizacje funkcji ustug turystycznych i pensjonatowych,

d) budowe urzadzen ibudowli zwigzanych zochrong przeciwpowodziowa, gospodarka wodng oraz
utrzymaniem systemu melioracji wodnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji jednokondygnacyjnych obiektow magazynowo —skladowych;

4)na terenic wystepujg w calo$ci lub cze¢sciowo obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu, dla ktérych wymagane jest zachowanie warunkow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

2. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, oznaczony na rysunku symbolem ,,UM?”, dla
ktorego:

1) ustala sie nastepujace warunki:
a) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej potozonej w obszarze objetym ochrong konserwatorska,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono uskokowo od 8,5 do 20,0m i zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalna wysokos¢ projektowanych obiektow — trzy kondygnacje, do 15,0 m wysokosci,
d) dachy strome, kryte dachdwka, o kacie nachylenia polaci od 20° do 45°;
¢) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

f) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzgdzone tereny zielone, miejsca parkingowe i rekreacji
z zachowaniem min. 30% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej,

g) realizacja zabudowy wymaga =zachowania warunkéw ochrony przeciwpowodziowej w obszarach
przylegajgcych do rzeki oraz obnizen terenowych,

h) realizacja obstugi parkingowej na terenie dziatki, przyjmujgc dla dziatki min. 1 miejsce postojowe lub garaz;
2) dopuszcza sig:

a) realizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w ukladzie mieszanym lub jednorodnym z zachowaniem
warunkow ochrony hatasu jak dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) realizacje funkeji ustug turystycznych i pensjonatowych,
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c) budowe dojs¢ i dojazdow, oraz urzadzei infrastruktury technicznej na granicy dziatki,
d) zagospodarowanie terenu w formie ogrodéw przydomowych;

3) zakazuje si¢ rozbudowy inadbudowy istniejgcych budynkéw ujetych w wykazie wojewddzkiej ewidencji
zabytkow;

4)na terenie wystgpuja w catosci lub czesciowo obszary szczegdlnego zagrozenia powodziag oraz obszary
zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu, dla ktérych wymagane jest zachowanie warunkéw
wynikajgcych z przepiséw odrgbnych.

3. Wyznacza sig teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem —,,US”, dla ktérego:
1) ustala si¢ nastepujgce warunki:

a) teren przeznaczony do zagospodarowania na cele ustug sportu i rekreacji,

b) zagospodarowanie terenéw na urzadzone tereny zielone, miejsca rekreacji i sportu,

c) realizacja zagospodarowania wymaga zapewnienia obslugi parkingowej na terenie jednostki planu;

d) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) zachowanie min. 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej,

f) realizacja obslugi parkingowej na terenie dziatki, przyjmujac dla dzialki min. 1 miejsce postojowe;
2} dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie terenu i realizacje ogrodow przydomowych i placéw zabaw dla dzieci,

b) realizacj¢ ogrodzen wysokich do 2,2m z wylgczeniem realizacji prefabrykowanych elementéw betonowych,

c) realizacj¢ tymczasowego zagospodarowania terenu w tym montaz obiektéw i urzadzen przeznaczonych do
organizacji imprez masowych,

d) budowe dojs¢ i dojazdow,

e) realizacj¢ obiektow, budowli, urzadzen sportowych o wysokosci do 9,0m zdachami stromymi o kacie
nachylenia polaci od 10° do 45°;

3) na terenie wystepujg w calosci lub czg$ciowo obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu, dla ktérych wymagane jest zachowanie warunkéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4. Wyznacza sig teren zieleni izolacyjnej znaczony na rysunku planu symbolem ,,Z1,”, dla ktérego:
1) ustala si¢ nastgpujace warunki:

a) zagospodarowanie zielenig niskg skarp rzecznych oraz utrzymanie terenéw narazonych na powodzie
i okresowe zalewania,

b) budowa urzgdzefi zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows, gospodarkg wodng oraz utrzymaniem systemu
melioracji wodnych,

¢) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dzialki budowlane;j,
d) zachowanie min. 80% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej;
2) dopuszcza sig realizacje:
a) zagospodarowania terenu na urzgdzone place zabaw, miejsca sportu i rekreacji,
c¢) urzadzen malej architektury oraz montaz urzgdzen rekreacyjnych i sportowych o wysokosci do 3,0m;

3) na terenie wystgpujg w catosci lub czesciowo obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu, dla ktérych wymagane jest zachowanie warunkow
wynikajgcych z przepiséw odrgbnych.

5. Wyznacza si¢ teren skarpy i zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem ., ZN”, dla ktérego:

1) ustala sie:
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a) zagospodarowanie zielenig niskg skarp rzecznych z dopuszczeniem budowy infrastruktury zwigzanej
z gospodarkg wodng oraz utrzymaniem przeciwpowodziowym,

b) zachowanie powierzchni terenu do 10% imin. 90% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

2)na terenie wyst¢pujg w calosci lub cze$ciowo obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu, dla ktérych wymagane jest zachowanie warunkow
wynikajgcych z przepisow odrgbnych.

§ 19. Zalgeznik nr 7

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
~MW?” dla ktérego:

1) ustala si¢ nastgpujgce warunki:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) linie zabudowy nieprzekraczalnej — w linii rozgraniczajgcej zgodnie z rysunkiem planu,

c) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe kubaturowg z zachowaniem warunkéw okreslonych dla zabudowy
polozonej w obszarze objetym ochrona konserwatorska,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow — cztery kondygnacje, do 11,0 m wysokosci,

e} dachy strome, kryte dachoéwka, o kgcie nachylenia potaci od 20° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g) zachowanie min. 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej,

h) realizacja obstugi parkingowej, przyjmujgc min. 1 miejsce postojowej na jedno mieszkanie lub garaz;
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z przylegajacej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW;

3) na terenie wystgpuja w catodci lub czgdciowo obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary
zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu, dla ktéorych wymagane jest zachowanie warunkéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
»MN", dla ktérych:

1) ustala sie nastepujace warunki:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem funkcji ustugowej w parterach budynkéw
mieszkalnych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od 4,0 do 6,0 m oznaczone na rysunku planu,

¢) maksymalna wysokos¢ projektowanych obiektow — dwie kondygnacje- do 10,0 m wysokosci,
d) dachy strome, kryte dachéwka, o kacie nachylenia polaci od 25° do 45°,

¢) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

) zachowanie min. 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej,

g) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDW,

h) realizacja obslugi parkingowej na terenie dziatki, przyjmujac min 1 miejsce postojowe lub garaz;
2) dopuszcza sig:

a) realizacje zabudowy zwartej, szeregowej lub bliZniaczej,

b) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone,

¢) budowe obiektéw gospodarczych i garazy na granicy dziatki,

3)na terenie wystepuja w catosci lub czesciowo obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu.
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3. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowo - mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem ,,UM?”,
dla ktérego:

1) ustala si¢ nastepujace warunki:

a) teren zabudowy ushugowo-mieszkaniowej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng do czterech lokali
mieszkalnych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) maksymalna wysokosé¢ obiektéw — dwie kondygnacje, tj. do 9,0 m,
d) dachy strome, kryte dachéwkg, o kgcie nachylenia polaci od 25° do 45°,

e) obstuga komunikacyjna z przylegajgcych drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDW,

f) realizacja obslugi parkingowej na terenie dziatki, przyjmujgc min 1 miejsce postojowej na 50m? powierzchni
uzytkowej budynku,

g) powierzchnie zaBudowy do 80% powierzchni dzialki budowlanej,
h) zachowanie min. 20% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
2) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej albo ustugowej w ukladzie zabudowy wolnostojacej, blizniaczej lub
szeregowej,

b) budowe dojs¢ i dojazddw,
¢) montaz urzadzen infrastruktury technicznej na granicy dzialki.
§ 20. Zalgeznik nr 8

l. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
MW", dla ktorego:

1) ustala si¢ nastepujgce warunki:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcja ustugowag do 30% powierzchni uzytkowej
budynku,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu - w liniach rozgraniczajacych,
¢) zachowuje si¢ budynki wpisane do rejestru zabytkow zgodnie z warunkami ochrony konserwatorskiej,
d) maksymalna wysokos¢ obiektow — pie¢ kondygnacji - do 20,0 m wysokosci,
e) dachy strome, kryte dachowka, o kgcie nachylenia polaci od 25° do 45°,
f) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dzialki budowlanej,
g) zachowanie min. 20% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej,
h) obsluga komunikacyjna poprzez dojscia i dojazdy,
i) realizacja obshugi parkingowej, przyjmujac min 1 miejsce postojowej na jedno mieszkanie;
2) dopuszcza sig:
a) budowe i montaz urzadzen infrastruktury technicznej na granicy dziatki,

b) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzgdzone tereny zielone w tym zielen izolacyjna, place
manewrowe, miejsca postojowe;

3) zakazuje si¢ rozbudowy inadbudowy istniejgcych obiektow objetych ochrong konserwatorskg oraz ujetych
w wykazie wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

2. Wyznacza sig teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem ,,U”, dla ktdrego:
1) ustala si¢ nastepujgce warunki:

a) teren zabudowy ustugowej wolnostojacej lub szeregowej,
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b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu - w liniach rozgraniczajgcych,
c¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow — trzy kondygnacje - do 15,0m wysokosci,

d) dachy dwuspadowe lub wielopolaciowe o nachyleniu polaci od 32°do 45°,

e) obstuga komunikacyjna poprzez dojscia i dojazdy,

f) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

g) zachowania min. 20% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej,

h) realizacja obslugi parkingowej na terenie dzialki, przyjmujac min. 1 miejsce postojowe na kazde 50m’
powierzchni uzytkowej budynku;

2) zakazuje sig :
a) budowy garazy wolnostojgcych oraz zespolow obiektow kontenerowych,
b) realizacji zabudowy parterowej oraz handlowej wielkopowierzchniowej.
§ 21. Zalgcznik nr 9

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami ,,UM?,
dla ktorych:

1) ustala si¢ nastgpujace warunki:

a) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej wymagajace zachowania warunkéw dla zabudowy polozonej
w obszarze objetej ochrong konserwatorska,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy 3,0m i zgodnie z rysunkiem planu - w liniach rozgraniczajacych,
¢) maksymalna wysoko$¢ projektowanych obiektow — trzy kondygnacje do 14,0 m wysokosci,
d) dachy strome, kryte dachdwka, o kacie nachylenia polaci od 25° do 45°,

e) realizacja obshugi parkingowej na terenie dzialki, przyjmujac min 1 miejsce postojowej na 50m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego lub 1 mieszkanie,

f) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej;
g) zachowanie min. 20% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej,
h) obstuga komunikacyjna z przylegajgcych drog;

2) dopuszcza si¢:

a) budowe obiektéw czterokondygnacyjnych o wysokosci do 17,0m w zabudowie skarp oraz na granicy
dziatek,

b) budowe obiektow ustugowo-mieszkalnych w zabudowie mieszanej i jednorodnej ustugowej lub
mieszkaniowe] wielorodzinnej,

¢) zagospodarowanie terenu zgodnie zzasadami dotyczacymi tymczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu,

d) zachowanie istniejgcej stacji paliw z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy w granicach dziatki.

3)na terenie wystgpujg w caloéci lub czgéciowo obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary
zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu.

2. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem ,,Z1”, dla ktérego
1) ustala si¢ zachowanie zagospodarowania urzadzong zielenig skarp rzecznych, poprzez:
a) budowe infrastruktury zwigzanej z gospodarkg wodng oraz utrzymaniem systemu melioracji wodnych,
b) nasadzenia zieleni ozdobnej w formie zagospodarowania parkowego,
¢) realizacje obiektéw i urzadzen matej architektury o wysokosci do 5,0m,

d) budowe i rozbudowe infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow,
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e) powierzchni¢ zabudowy do 80% powierzchni dzialki budowlane;j,
e) zachowanie 90% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
3) zakazuje sig realizacji obicktow kubaturowych, tymeczasowych i kontenerowych;

4)na terenie wystgpuja w calosci lub czgsciowo obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu.

§ 22. Zalgcznik nr 10

1. Wyznacza sig teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem ,,UM”, dla
ktorego:

1) ustala si¢ nastepujace warunki:

a) teren zabudowy mieszanej ustugowo- mieszkaniowej w zabudowie mieszanej i jednorodnej ustugowej lub
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug obstugi komunikacji,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0m zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysokos¢ obiektéw — trzy kondygnacje- do 12,0 m wysokosci,

d) dachy strome, kryte dachéwka, o kacie nachylenia polaci od 25° do 45°,

e) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dzialki budowlanej,

f) zachowanie min. 10% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej,

g) realizacja obstugi parkingowej i dostawczej na terenie dziatki, przyjmujac min 1 miejsce postojowej na 50m?2
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub 1 mieszkanie;

2) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ zabudowy uslugowej wolnostojacej albo ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, w tym stacji
paliw,

b) budowe obiektéw gospodarczych i magazynowo — sktadowych,
c) realizacj¢ dojs¢ i dojazdow oraz urzadzen infrastruktury technicznej towarzyszgcej na granicy dziatki.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 23. 1. W przypadku kolizji projektowanej zabudowy z infrastrukturg techniczng lub urzadzeniami melioracji
szczegolowych nalezy je przebudowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw z siecig drenarska nalezy ja przebudowaé
z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

3.Dla istniejacych napowietrznych sieci infrastruktury elektroenergetycznej, nalezy zapewnié pasy
eksploatacyjne o szerokosci 12,0m oznaczone na rysunku planu, na ktérych zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw
kubaturowych, sytuowania budynkéw ibudowli, w tym reklam masztow i instalacji niezwigzanych z obstuga,
z wylgczeniem ich skablowania, likwidacji lub odstgpstw zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zakazuje sig lokalizacji masztéw i konstrukcji wiezowych o wysokosci powyzej 30m, w obszarze wpisanym
do rejestru zabytkow jak réwniez jego otoczenia.

5.Na rysunku planu oznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig Q 1% iQ10% izagrozenia
powodzig Q0,2%.

6. Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig Q 1% i Q10% oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg
zakazy i zwolnienia wynikajgce z przepisow ustawy Prawo wodne, w tym:

- zakaz lokalizowania na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziag nowych przedsiewzigé mogacych
znaczgco oddzialywac na $rodowisko, gromadzenia sciekow, odchodéw zwierzgeych, $rodkéw chemicznych,
a takze materialéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéow,
w tym w szczegélnosei ich skladowania,
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- zakaz wykonywania rob6t oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe.

Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci obje¢tych planem miejscowym

§ 24. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu, scalenia i podziatu, dziatek budowlanych:

1) granice nowych podzialéw geodezyjnych wymagaja zachowania ustalen szczegotowych jednostek planu oraz
przepisow odrgbnych, przy czym ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki:

a) w zabudowie mieszkaniowej wolnostojagcej — 18,0m,
b) w zabudowie mieszkaniowej szeregowej — 9,0m;
2) na terenach objetym niniejszym planem ustala sie minimalng powierzchnie projektowanej dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 800 m?,
b) dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej bliZniaczej lub szeregowej 200 m*

3) kgt polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°
z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 45°.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek ciggow infrastruktury technicznej lub dojs¢ i dojazdow z zachowaniem
szerokosci min. 5,0m.

3. Na terenie historycznego zespolu urbanistyczno - krajobrazowego Szprotawy, wpisanego do rejestru pod nr
103 i 2180, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przepiséw odrgbnych, w tym:

a) podzialu parcelacyjnego odkreslonego historyczng zabudowa,
b) nakaz podziahu nieruchomosci zgodnie ze $ladami parcelacji historyczne;j,

c)w przypadku zatarcia czytelnosci historycznego ukladu, nalezy go poprzedzi¢ sondazowymi badaniami
archeologicznymi i kwerendg archiwalna.

Rozdzial 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 25. 1. Wyznacza sie tereny ukfadu komunikacyjnego, w zatacznikach nr 1, 6 i 7, na ktére skiadaja si¢ tereny,
oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KDW?” — teren drogi wewngtrznej.

2. Na terenach wyznaczonych drég wewnetrznych,
1) ustala sig:

a) utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objgtego planem z zewnetrznym ukfadem drég publicznych
i wewnetrznych poprzez skrzyzowania z zachowaniem przepisow odrgbnych,

b) dla projektowanych drog wewnetrznych minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0m,
¢) budowe ciggdw pieszo-jezdnych o szerokodci min. 3,0m;
2) w liniach rozgraniczajacych terenu drég wewngtrznych, dopuszcza sig:
a) lokalizacje jezdni oraz jednostronnych chodnikéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) realizacje placéw oraz paséw zieleni towarzyszacej,
c¢) lokalizacje $ciezki rowerowej wzdhuz drog,
d) budowe sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3. Na terenie KDW w zatgczniku nr 7 rysunku planu, wystepuja czgsciowo obszary zagrozenia powodzig.
§ 26. Zasady modernizacji, rozbudowy i buddwy systemow infrastruktury technicznej.

1. Ustala sie obsluge infrastruktury technicznej z istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:
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a) przebudowe uzbrojenia technicznego kolidujacego z projektowang zabudowa,
b) budowg sieci infrastruktury technicznej podziemnej w liniach rozgraniczajacych drog.
2. Zaopatrzenie w wodg z systemu istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych.

3. Odprowadzenie Sciekéw bytowych ikomunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej oraz
projektowanej grawitacyjnej i tlocznej sieci kanalizacji sanitarnej.

4. Scieki wytwarzane w zwigzku z prowadzong dzialalnoscig gospodarczg wymagaja podczyszczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Wody opadowe i roztopowe z terenu pasa drogowego nalezy:

a) odprowadzi¢ do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej lub projektowanej grawitacyjnej itlocznej sieci
kanalizacji deszczowej,

b) zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi wody opadowe z terenéw parkingéw lub placéw manewrowych
wymagajg podczyszcezenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplna:

a) w oparciu o indywidualne zrédla grzewcze z wykorzystaniem paliw stalych, elektroenergetycznych, gazowych
i ptynnych,

b) wykorzystanie energii elektrycznej oraz energii odnawialnej, zwylgczeniem biogazowni oraz urzadzen
wykorzystujgcych site wiatru,

¢) poprzez budowg sieci cieplowniczej:

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej na warunkach okreslonych
w Prawie Energetycznym, przy czym dopuszcza sig:

a) realizacj¢ przylaczenia gazowego do granicy dziatki budowlanej, wraz z montazem w granicy skrzynki
z zaworem gléwnym, gazomierzem i inng wymagang armatura,

b) montaz zbiornikow naziemnych w granicach dziatek budowlanych.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich terenéw przewidywanych do zagospodarowania,
poprzez:

a) budowg i rozbudowe sieci elektroenergetycznej nn i SN zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) istniejgce i projektowane stacje transformatorowe zasilane liniami kablowymi SN |

¢) budowg stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach zapewniajgcych dojazd do drogi publicznej,
c) przebudowg linii energetycznych podziemnych i napowietrznych,

d) realizacjg nowych stacji transformatorowych jako stacji wbudowanych bez wydzielenia dziatek.

9. Ustala si¢ rozbudowg sieci telekomunikacyjnej na obszarze objetym planem z zachowaniem warunkéw
ochrony konserwatorskiej w obszarach chronionych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Ustala si¢ gromadzenie odpadéw niebezpiecznych w szczelnych pojemnikach zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 27. 1. W granicach dziatek budowlanych obj¢tych realizacja inwestycji nalezy zapewnié obstuge parkingowa
z zachowaniem min. | miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla
0s6b niepetnosprawnych zgodnie z warunkami okreslonymi w ustaleniach szczegoltowych.

2. Dopuszcza si¢ zapewnienie niezbgdnej ilosci miejsc postojowych na parkingach ogélﬁodoste;pnych
polozonych w odleglosci dojécia nie wiekszej niz 500 m.

3. Dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w liniach rozgraniczajgcych drog:
a) dla terenéw wpisanych do rejestru zabytkow,
b) lokali ushugowych o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50 m>

c) obiektéw o powierzchni uzytkowej do 100m?.
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Rozdzial 12.

Ustalenie stawki procentowej

§ 28. Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie 30% stawke procentowsg shuzgcg naliczeniu oplaty
z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosei .

Rozdzial 13.

Przepisy koficowe
§ 29. W granicach obszaréw objetych niniejszg uchwalg tracg moc ustalenia:

1. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Szprotawa - Srédmiedcie uchwalonego uchwalg nr
XI111/67/99 z dnia 31. 08.1999r. i opublikowang w Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 12, poz. 123 z dnia 8 czerwca
2000 r.;

2. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Szprotawa — Srédmiescie uchwalonego
uchwalg nr XXXI11/222/05 Rady Miejskiej w Szprotawie zdnia 25 lutego 2005 r. iogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego nr 38 poz. 855 z dnia 8 lipca 2005 r.;

3. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szprotawy obejmujacego 34 tereny
polozone w obrebach nr 01, 02, 03 miasta Szprotawy, wsi Henrykéw i Nowej Koperni uchwalonej, uchwalg nr
XXXIX/225/01 z dnia 11. 10. 2001 r. i opublikowang w Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 127, poz. 969 z dnia 11. XII.
2004 r.

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szprotawy.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Szprotawie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrgfj Skawinski
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Zalgeznik Nr 5 do Uchwaly Nr XXX V111/245/2017
Rady Miejskiej w Szprotawie

z dnia 24 lutego 2017 r.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowaniz
przestrzennego Miasta Szprotawy

ARU OBJETEGO PLANEM
ICZAJACE TERENY O ROZNYM |
LUB ROZNYCH ZASADACH ;

EJESTRU ZABYTKOW
E| SZPROTAWA
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OLNEGO ZAGROZENIA |

urb. nr 1629
[Malgorzata Swigcicka
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Zalgcznik Nr 11 do Uchwaty Nr XXX VII1/245/2017
Rady Miejskiej w Szprotawie
z dnia 24 lutego 2017 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych przez Burmistrza uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw miasta Szprotawy.

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.778 ze zm.).

W zwigzku z art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2016r, poz.778 ze zm.), stwierdza si¢, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci terendw miasta Szprotawy, nie zostaly ztozone uwagi.

Id: E69AAD38-F36D-4CAB-B5F9-2F7F1965ECC2. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 12 do Uchwaty Nr XXX VII1/245/2017
Rady Miejskiej w Szprotawie
z dnia 24 lutego 2017 1.

Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
terenéw miasta Szprotawy, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigeia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.778 ze zm.).

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe Zrédla pozyskania
funduszy na ten cel, srodkéw wlasnych oraz partycypacji inwestorow indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjaé realizacje infrastruktury w rejonach:
a) realizujgcych cele publiczne oraz sprzyjajgcych rozwojowi gminy,
b) potozonych najblizej istniejgcej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizacji,

¢) z duzym istniejgcym zapotrzebowaniem.
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