Uchwata Nr XXXI1/222/05
Rady Miejskiej w Szprotawie
z dnia 25 lutego 2005 roku

w sprawie : zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Szprotawa - Srédmiescie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
i art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
ze zm.) oraz zgodnie z Uchwatg Nr XVIII / 114 / 04 Rady Miejskigj
w Szprotawie z dnia 29 stycznia 2004 r. w sprawie przystgpienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Szprotawa — Srédmiescie i zgodnie z uchwatg Nr XXVII/183/04 Rady
Miejskiej w Szprotawie z dnia 28 pazdziernika 2004 r. uchwala sie, co
nastepuje:

§1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Szprotawa — Srodmiescie, uchwalonego uchwatg
nr XIll / 67/ 99 Rady Gminy i Miasta Szprotawa z dnia 31 sierpnia
1999 r., ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego Nr 12, poz. 123, z dnia 8 czerwca 2000 r.

2. Wyznacza sie tereny zmiany wymienionej w ust. 1 w granicach
linii rozgraniczajacych jednostek okreslonych na rysunkach nr 1, 2, 3, 4,
5,6,7,8i9wskali 1:1000.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty, ktoéra stanowi czesc

tekstowg zmiany planu sa:

1) rysunki zmiany planu w skali1: 1000, stanowigce zatgczniki nr 1, 2,
3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 do uchwaty oraz rysunek w skali 1:5000
stanowigcy zatagcznik nr 10 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu, stanowigce zatgcznik nr 11 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie  dotyczace sposobu realizacji, zapisanych
w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 12 do uchwaty.



§ 2. Uchwata niniejsza jest zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Szprotawa uchwalonego uchwatg nr XXVI /144/ 2000 Rady Gminy
I Miasta Szprotawa z dnia 30 czerwca 2000 r.

§ 3. Zmiana planu obejmuje tereny potozone w ,Srdédmiesciu”
przeznaczone na cele mieszkaniowe, ustugowe, ustugowo
— mieszkaniowe, produkcyjno — ustugowe, zieleni urzgdzonej oraz
infrastruktury towarzyszacej w tym komunikacji.

§ 4. Ustalenia przestrzenne — ogodlne:

) ustala sie:

) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,

) obowigzujace linie zabudowy, dotyczace gtéwnej bryty budynku,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) ucigzliwos¢ obiektow projektowanych nie moze wykracza¢ poza
granice wyznaczonej dziafki,

e) nowa zabudowa winna opiera¢ sie na wzorach architektury miasta
przedwojennego, na podstawie przeprowadzonej kwerendy
kartograficznej i ikonograficznej, w szczegdInosci :

- wyraza¢ sie to powinno w sposobie ksztattowania pierzei
i kwartatow, zasadg winno byC¢ nawigzanie do historycznej
parcelacji, podkreslonej architektonicznymi podziatami bryt oraz
elewaciji projektowanych budynkow,

- pokrycie dachow - dachowka ceramiczna, karpiowka zgodnie
z zapisami par.5 lub materiat drobnowymiarowy, ktory mozna
stosowa¢ w obiektach zwigzanych z obstugg podstawowej funkciji
terenu,

- materiaty wykonczenia zewnetrznego — naturalne tynki i materiaty
budowlane,

- osSwietlenie terendbw objetych zmiang planu powinno byc¢
zroznicowane i podkreslaé charakter wnetrz urbanistycznych
poprzez indywidualne rozwigzanie w stosunku do skali zabudowy,
jej charakteru oraz funkcji,

- zachowanie istniejgcych nawierzchni brukowych w ciggu ulic,
chodnikéw i placow,

- kolorystyke elewacji oraz reklamy nalezy podporzadkowac funkcji
terenu, architekturze i uwarunkowaniom historycznym,

f) projekty budowlane winny by¢ opracowane w sposéb indywidualny,
dostosowane do charakteru zabudowy ulicy; nalezy je poprzedzi¢
kwerendg archiwalng i konsultowaC na wszystkich etapach
projektowania ze stuzbg konserwatorska,
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g) realizacje nowych budynkéw winny poprzedza¢é badania
archeologiczne, wymagajgce pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

h) realizacja ustalen w zakresie zagospodarowania terenow oraz
rozwigzan technicznych i architektonicznych winna uwzgledniac
potrzeby osob niepetnosprawnych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje garazy oraz obiektéw uzupetniajgcych podstawowe
przeznaczenie terenu przy granicy dziatki z wytgczeniem granic od
strony drég i elewaciji frontowych obiektéw,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
o0 innym przeznaczeniu, pod warunkiem, ze nie zostang zaktdécone
podstawowe funkcje terendw;

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji inwestycji nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) lokalizacji wolnostojgcych obiektow ustugowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 500 m?,

c) realizacji warsztatow samochodowych, myjni i stacji paliw
ptynnych,

d) lokalizowanie nowej zabudowy kubaturowej na terenach
zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi Q 1 od rzeki Bébr
oraz Szprotawy zgodnie z ustaleniami planu okreslonymi w § 5.

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenéw.

1. Jednostka strukturalna nr 1 stanowigca zatacznik nr 1.

1) Teren oznaczony symbolem 1-UM - funkcja ustugowo
— mieszkaniowa
a) ustala sie:

- obowigzujgce linie zabudowy pokrywajgce sie z liniami
rozgraniczajacymi tereny,

- adaptacje istniejgcych budynkow z mozliwoscig remontow
i przebudowy przy zachowaniu istniejgcego charakteru
zabudowy,

- wysokos¢ zabudowy projektowanej 3 kondygnacje oraz
poddasze uzytkowe, wysokoSC budynkow powinna byc
dostosowana do zabudowy istniejgcej w bezposrednim
sgsiedztwie,



- dachy strome o nachyleniu min. 40° ustawione kalenicg

prostopadle do frontu dziatek, kryte dachowkag ceramiczng
karpidwka,

nowe budynki winny harmonizowa¢ pod wzgledem kubatury,
formy architektonicznej oraz materialtbw wykonczenia
zewnetrznego do zabudowy sagsiadujgcej,

obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcej ulicy miejskiej
| projektowanego ciggu pieszo — jezdnego KDX;

b) dopuszcza sie:

realizacje ogrodzen od strony ciggu pieszo — jezdnego KDX
do wysokosci max 1,5 m pod warunkiem zapewnienia wjazdu
na dziatke,

realizacje ustug do drugiej kondygnacji wigcznie,

budowe obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg
podstawowej funkcji terenu w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

realizacje matej architektury, pergoli na pojemniki na odpady
state przy granicy dziatki, od strony ciggu pieszo — jezdnego
KDX,

realizacje wbudowanych, wentylowanych pomieszczeh na
gromadzenie odpadow;

c) zakazuije sie:

realizacji ustug wymagajacych samodzielnych powierzchni
obstugi parkingowej i dostawczej,
pokrycia dachow blacha.

2) Teren oznaczony symbolem 2-UM - funkcja ustugowo
- mieszkaniowa
a) ustala sie:

linie wewnetrznego podziatu — scisle okreslone,

obowigzujgce linie zabudowy pokrywajace sie z liniami
rozgraniczajgcymi tereny,

adaptacje istniejgcych budynkéw z mozliwoscig remontow
i przebudowy przy zachowaniu istniejgcego charakteru
zabudowy,

dla budynku nr 22, nr 25, nr 26, nr 27, nr 28 i nr 29 przy
ul. Odrodzenia utrzymanie istniejgcej formy architektonicznej
wraz z uktadem kompozycyjnym elewacji, detalem
architektonicznym oraz stolarkg drzwiowg i okienng, ktora
powinna odtwarzac historyczny podziat i materiat,

dachy kryte dachdwkag ceramiczng karpiowka,

wymiane stolarki i remonty w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,



- obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcej ulicy miejskiej
| projektowanego ciggu pieszo — jezdnego KDX,
- ograniczong obstuge dostawczg i parkingowa;
b) dopuszcza sie:
- realizacje ogrodzen od strony ciggu pieszo — jezdnego KDX
do wysokosci max 1,5 m pod warunkiem zapewnienia wjazdu

na dziatke,
- realizacje ustug do drugiej kondygnacji wtgcznie,
- budowe obiektéw i urzadzen zwigzanych 2z obstugg

podstawowej funkcji terenu w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

- realizacje matej architektury, pergoli na pojemniki na odpady
state przy granicy dziatki, od strony ciggu pieszo — jezdnego
KDX,

- realizacje wbudowanych, wentylowanych pomieszczen na
gromadzenie odpadow;

c) zakazuje sie:

- realizacji ustug wymagajacych samodzielnych powierzchni
obstugi parkingowej i dostawczej,

- pokrycia dachow blacha.

3) Teren oznaczony symbolem KS - teren parkingu
a) ustala sie:

- lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych;
b) dopuszcza sie:

- mozliwos¢ rozbudowy budynku nr 11 przy ul. | Armii
przylegtego do projektowanego parkingu przy zachowaniu
warunkow okreslonych dla terenu 1 — U,M,

- realizacje zieleni urzadzone;.

4) Teren oznaczony symbolem KDX — projektowany ciag pieszo
— jezdny
a) ustala sie:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — 7,0 m z dopuszczeniem
miejscowego zwezenia zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

2. Jednostka strukturalna nr 2 stanowigca zalacznik nr 2.

1) Teren oznaczony symbolem 1-UM - funkcja ustugowo
- mieszkaniowa
a) ustala sie:
- linie wewnetrznego podziatu — orientacyjne,



obowigzujgce linie zabudowy pokrywajgce sie z liniami
rozgraniczajgcymi,

adaptacje istniejgcych budynkéw z mozliwoscig remontow
i przebudowy przy zachowaniu istniejgcego charakteru
zabudowy,

dla budynku nr 2 przy ul. Kosciuszki ograniczenie obstugi
dostawczej zwigzanej z brakiem dojazdu na zaplecze dziafki,
dla budynku nr 1, nr 2, nr 3, przy ul. Kosciuszki utrzymanie
istniejacej formy architektonicznej wraz z uktadem
kompozycyjnym elewacji, detalem architektonicznym oraz
stolarkg drzwiowg i okienng, ktora powinna odtwarzac
historyczny podziat i materiat,

dachy kryte dachdwkg ceramiczng karpiowka,

wymiane stolarki i remonty w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

wysokos¢ zabudowy projektowanej 2 - 3 kondygnacje oraz
poddasze uzytkowe, wysokosSC budynkow powinna by¢
dostosowana do zabudowy istniejgcej w bezposrednim
sgsiedztwie,

dachy strome o nachyleniu min. 40° ustawione kalenicg
rownolegle do frontu dziatek, kryte dachdwka ceramiczng
karpidwka,

nowe budynki winny harmonizowac pod wzgledem kubatury,
formy architektonicznej oraz materiatbw wykonhczenia
zewnetrznego do zabudowy sasiadujacej,

przeznacza sie do likwidacji zabudowe gospodarcza,

obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcych ulic miejskich
| projektowanego ciggu pieszo — jezdnego KDX;

b) dopuszcza sie:

taczenie dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdu,
realizacje ustug do drugiej kondygnacji wigcznie;

c) zakazuje sie:

lokalizacji wolnostojgcych budynkow ustugowych,
pokrycia dachow blacha.

2) Teren oznaczony symbolem 2-UM - funkcja ustugowo
— mieszkaniowa
a) ustala sie:

linie wewnetrznego podziatu - orientacyjne,
obowigzujgce linie zabudowy pokrywajgce sie z liniami
rozgraniczajgcymi,



adaptacje istniejgcych budynkéw z mozliwoscig remontow
i przebudowy przy zachowaniu istniejgcego charakteru
zabudowy,

dla budynku nr 7, nr 8, nr 9 i nr 10 przy ul. Kosciuszki
utrzymanie istniejgcej formy architektonicznej wraz z uktadem
kompozycyjnym elewacji, detalem architektonicznym oraz
stolarkg drzwiowg i okienng, ktéra powinna odtwarzaé
oryginalny podziat i materiat,

dachy kryte dachowkg ceramiczng karpiowka,

wymiana stolarki i remonty w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

przeznacza sie do likwidacji istniejgcg zabudowe
tymczasowg i gospodarczg wskazang na rysunku zmiany
planu,

wysokos¢ zabudowy projektowanej 2 - 3 kondygnacje oraz
poddasze uzytkowe, wysokoSC budynkow powinna byc¢
dostosowana do zabudowy istniejgcej w bezposrednim
sgsiedztwie,

dachy strome o nachyleniu min. 40° ustawione kalenicg
rownolegle do frontu dziatek, kryte dachdwka ceramiczng
karpidwka,

nowe budynki winny harmonizowa¢ pod wzgledem kubatury,
formy architektonicznej oraz materiatbw wykonhczenia
zewnetrznego do zabudowy sasiadujacej,

obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcych ulic miejskich
| projektowanych ciggow pieszo — jezdnych KDX;

b) dopuszcza sieg;

nadbudowe garazy dobudowanych do budynku nr 23 przy
ul. Miynarskiej,

taczenia dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdu,
realizacje ustug do drugiej kondygnacji wigcznie;

C) zakazuje sie:

lokalizacji wolnostojgcych budynkow ustugowych,
pokrycia dachow blacha.

3) Teren oznaczony symbolem 3-UM - funkcja ustugowo
- mieszkaniowa
a) ustala sie:

obowigzujgce linie zabudowy pokrywajgce sie z liniami
rozgraniczajgcymi,

adaptacje istniejgcego budynku z mozliwoscig remontu
i przebudowy przy zachowaniu istniejgcego charakteru
zabudowy,



- utrzymanie istniejgcej formy architektonicznej wraz z uktadem
kompozycyjnym elewacji, detalem architektonicznym oraz
stolarkg drzwiowg i okienng, ktéra powinna odtwarzacé
oryginalny podziat i materiat,

- dach kryty dachéwkg ceramiczna karpidwka,

- wymiana stolarki i remonty w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

- obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcej ulicy miejskiej;

b) zakazuje sie:
- pokrycia dachu blacha.

4) Teren oznaczony symbolem 4-UM - funkcja ustugowo
- mieszkaniowa
a) ustala sie:

- obowigzujgce linie zabudowy pokrywajace sie z liniami
rozgraniczajgcymi,

- likwidacje istniejgcej zabudowy tymczasowej,

- wysokos¢ zabudowy projektowanej 2 - 3 kondygnacje oraz
poddasze uzytkowe, wysokosSC budynkow powinna by¢
dostosowana do zabudowy sgsiadujacej,

- dachy strome o nachyleniu min. 40° ustawione kalenicg
rownolegle do frontu dziatek, kryte dachdwka ceramiczng
karpidwka,

- nowe budynki winny harmonizowac pod wzgledem kubatury,
formy architektonicznej oraz materiatbw wykonhczenia
zewnetrznego do zabudowy sagsiadujgcej,

- obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcej ulicy miejskiej
| projektowanej drogi dojazdowej wewnetrznej KDW,

b) dopuszcza sie:

- realizacje ustug do drugiej kondygnacji wigcznie;
c) zakazuje sie:

- pokrycia dachow blacha.

5) Teren oznaczony symbolem 5-U,M - funkcja ustugowo
— mieszkaniowa
a) ustala sie:
- linie wewnetrznego podziatu — orientacyjne,
- obowigzujgce linie zabudowy pokrywajace sie z liniami
rozgraniczajgcymi,
- wysokos¢ zabudowy projektowanej 2 - 3 kondygnacje oraz
poddasze uzytkowe, wysokoSC budynkow powinna byc¢
dostosowana do zabudowy sgsiadujgcej,



- dachy strome o nachyleniu min. 40° ustawione kalenicg
rownolegle do frontu dziatek, kryte dachdéwka ceramiczng
karpidwka,

- nowe budynki winny harmonizowa¢ pod wzgledem kubatury,
formy architektonicznej oraz materialtbw wykonczenia
zewnetrznego do zabudowy sagsiadujgcej,

- obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcej ulicy miejskiej
| projektowanej drogi dojazdowej wewnetrznej KDW;

b) dopuszcza sie:
- taczenie dziatek,
- realizacje ustug do drugiej kondygnacji wigcznie;
c) zakazuje sie:
- lokalizacji wolnostojgcych budynkéw ustugowych,
- pokrycia dachow blacha.

6) Teren oznaczony symbolem 6-UM - funkcja ustugowo
-mieszkaniowa
a) ustala sie:

- linie wewnetrznego podziatu — orientacyjne,

- nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywajgce sie z liniami
rozgraniczajacymi,

- wysokos¢ zabudowy projektowanej 2 - 3 kondygnacje oraz
poddasze uzytkowe, wysokosC budynkow powinna bycC
dostosowana do zabudowy sasiadujgcej,

- dachy strome o nachyleniu min. 40° ustawione kalenicg
rownolegle do drogi ozn. symb. KDW, kryte dachdéwkg
ceramiczng karpiowka,

- nowe budynki winny harmonizowa¢ pod wzgledem kubatury,
formy architektonicznej oraz materialtbw wykonczenia
zewnetrznego do zabudowy sagsiadujgcej,

- obstuge komunikacyjng terenu z projektowanej drogi
dojazdowej wewnetrznej KDW;

b) dopuszcza sie:
- jednorodng funkcje — ustugowg lub mieszkaniowa,
- tgczenie dziatek;

c) zakazuje sie:
- lokalizacji wolnostojgcych budynkow ustugowych,
- pokrycia dachow blacha.

7) Teren oznaczony symbolem 7-UM - funkcja ustugowo
— mieszkaniowa
a) ustala sie:
- linie wewnetrznego podziatu — orientacyjne,
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- nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywajace sie z liniami
rozgraniczajgcymi,

- przeznacza sie do likwidacji zabudowe gospodarczg
wskazang na rysunku zmiany planu,

- wysokos¢ zabudowy projektowanej 2 - 3 kondygnacje oraz
poddasze uzytkowe, wysokosSC budynkow powinna by¢
dostosowana do zabudowy sgsiadujacej,

- dachy strome o nachyleniu min. 40° ustawione kalenicg
rownolegle do drogi ozn. symb. KDW, kryte dachowkg
ceramiczng karpiowka,

- nowe budynki winny harmonizowac pod wzgledem kubatury,
formy architektonicznej oraz materiatbw wykonhczenia
zewnetrznego do zabudowy sagsiadujgcej,

- obstuge komunikacyjng terenu z projektowanej drogi
dojazdowej wewnetrznej KDW;

b) dopuszcza sie:
- jednorodng funkcje — ustugowa lub mieszkaniowa,
- taczenie dziatek;

C) zakazuje sie:
- lokalizacji wolnostojgcych budynkow ustugowych,
- pokrycia dachow blacha.

8) Teren oznaczony symbolem KDW - projektowana droga
dojazdowa wewnetrzna zakonczona placem manewrowym
a) ustala sie:

- szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia — 10,0 m;

b) dopuszcza sie:
- realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej pieszo — jezdnej,
- realizacje jednostronnego lub dwustronnego ciggu pieszego.

9) Tereny oznaczone symbolem KDX — projektowane ciggi pieszo
— jezdne
a) ustala sie:
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia — 6.0 m.

10) Tereny oznaczone symbolem KX — projektowane ciggi piesze
a) ustala sie:
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia — 5,0m;
b) dopuszcza sie:
- wjazdy awaryjne i dojazdy gospodarcze do nieruchomosci
przylegtych.
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3. Jednostka strukturalna nr 3 stanowigca zalacznik nr 3.

1) Teren oznaczony symbolem 1-M,U — funkcja mieszkaniowo
— ustugowa
a) ustala sie:

nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywajgce sie z liniami
rozgraniczajgcymi,

adaptacje istniejgcego budynku z mozliwoscig remontow
i przebudowy przy zachowaniu istniejgcego charakteru
zabudowy,

utrzymanie istniejacej formy architektonicznej wraz z uktadem
kompozycyjnym elewacji, detalem architektonicznym oraz
stolarkg drzwiowg i okienng, ktora powinna odtwarzaé
historyczny podziat i materiat,

dach kryty dachowkg ceramiczng karpiowka,

wymiana stolarki i remonty w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcej ulicy miejskiej;

b) dopuszcza sie:

lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazy poza terenem
zagrozonym zalaniem wodami Q 1%;

c) zakazuje sie:
- pokrycia dachu blacha.

2) Teren oznaczony symbolem 2-M,U — funkcja mieszkaniowo
— ustugowa
a) ustala sie:

nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywajgce sie z liniami
rozgraniczajgcymi,

adaptacje istniejacych budynkow z mozliwoscig remontow
i przebudowy przy zachowaniu istniejgcego charakteru
zabudowy,

dla budynku nr 19 przy ul. Miynarskiej utrzymanie istniejacej
formy architektonicznej wraz z uktadem kompozycyjnym
elewaciji, detalem architektonicznym oraz stolarkg drzwiowg
i okienng, ktora powinna odtwarza¢ historyczny podziat
I materiat,

dach kryty dachowkag ceramiczng karpiowka,

wymiana stolarki i remonty w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcej ulicy miejskiej;
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b) zakazuje sie:
- lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej na terenie
zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi Q 1,
- pokrycia dachéw blacha.

3) Teren oznaczony symbolem 3-U - funkcja ustugowa
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j
a) ustala sie:

- nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywajgce sie z liniami
rozgraniczajgcymi,

- adaptacje istniejgcego budynku z mozliwoscig przebudowy
i zmiany funkcji na mieszkaniowa,

- obstuge komunikacyjng terenu 2z projektowanej drogi
dojazdowej ozn. w planie symb. KD (poza obszarem
opracowania);

b) dopuszcza sie:

- rozbudowe zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na

rysunku zmiany planu.

4) Teren oznaczony symbolem 4-RO - teren ogrodow
przydomowych
a) ustala sie:
- podziat i witgczenie dziatek do przylegtych terendw

mieszkaniowo — ustugowych w celu polepszenia warunkéw
zagospodarowania tych terenow;
b) dopuszcza sie:
- realizacje drog wewnetrznych i gospodarczych o szer.
3,5-50m;
c) zakazuje sie:
- lokalizacji obiektow kubaturowych.

5) Teren oznaczony symbolem 5-ZP - teren zieleni urzadzonej
a) ustala sie:

- zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysoka;
b) dopuszcza sie:

- realizacje ciggow pieszych,

- realizacje czasowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych.

6) Teren oznaczony symbolem 6- ZP — teren zieleni urzadzone;
a) ustala sie:
- zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysoka;
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b) dopuszcza sie:
- lokalizacje garazy, zgodnie z warunkami okreslonymi
przepisami szczegolnymi,
- realizacje placow zabaw,
- realizacje obiektow i urzgdzen matej architektury,
- realizacje ogrodow przydomowych na potrzeby sgsiadujgcej
zabudowy wielorodzinnej — poza terenem opracowania.

7) Teren oznaczony symbolem 7-ZN — teren skarpy i zieleni niskiej
a) ustala sie:

- funkcje terenu zwigzang z techniczng obstuga rzeki Bobr;
b) dopuszcza sie:

- realizacje ciggow pieszych i Sciezek rowerowych.

8) Teren oznaczony symbolem 8 — KS — teren istniejgcych garazy
jednopoziomowych
a) ustala sie:
- przeznacza sie do likwidacji zabudowe garazowg wskazang
na rysunku zmiany planu;
b) dopuszcza sie:
- uzupetnienie zabudowy zgodnie z warunkami okreslonymi
przepisami szczegolnymi,
- realizacje garazy dwupoziomowych pod warunkiem
wykonania dojazdu przez teren ozn. symb. 6 — ZP.

9)Teren oznaczony symbolem KDX — projektowany cigg pieszo —
jezdny
a) ustala sie:
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia — 6 do 8 m.

4. Jednostka strukturalna nr 4 stanowigca zatacznik nr 4.

1) Teren oznaczony symbolem 1-UK - funkcja ustug kultu
religijnego — istniejgcy kosciot
a) ustala sie:
- obowigzujgce linie zabudowy zgodne z rysunkiem zmiany
planu,

- odbudowe i zachowanie istniejgcej substancji zabytkowe;,

- realizacje domu parafialnego od strony istniejgcego budynku
nr 7 przy Pl. Ewangelickim,

- uzupetnienie istniejgcego muru z cegty,

- urzagdzenie terenu zielenig niskg i krzewami;
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b) zakazuje sie:
- na obszarze zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi
Q 1% lokalizowania nowej zabudowy.

2) Teren oznaczony symbolem 2-M,U — funkcja mieszkaniowo
- ustugowa
a) ustala sie:

- adaptacje istniejgcego budynku wielorodzinnego
z mozliwoscig remontu i przebudowy przy zachowaniu
istniejgcego charakteru zabudowy;

b) dopuszcza sie:

- jednorodng funkcje — mieszkaniowg lub ustugowa,

- rozbudowe istniejgcych garazy w zakresie niezbednym do ich
funkcjonowania pod warunkiem, ze nie przekroczy ona 30%
powierzchni zabudowy tych garazy;

c) zakazuje sie:
- budowy nowych budynkéw gospodarczych i garazy.

3) Teren oznaczony symbolem 3-M,U - funkcja mieszkaniowo —
ustugowa
a) ustala sie:

- obowigzujgce linie zabudowy pokrywajgce sie z liniami
rozgraniczajgcymi,

- adaptacje istniejgcego budynku z mozliwoscig remontu
i przebudowy przy zachowaniu istniejgcego charakteru
zabudowy,

- utrzymanie istniejgcej formy architektonicznej wraz z uktadem
kompozycyjnym elewacji, detalem architektonicznym oraz
stolarkg drzwiowg i okienng, ktéra powinna odtwarzaé
historyczny podziat i materiat,

- wymiana stolarki i remonty w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

- wysokos¢ zabudowy projektowanej 2 kondygnacje oraz
poddasze uzytkowe, wysoko$s¢ budynku powinna byc¢
dostosowana do zabudowy sasiadujacej,

- dach stromy o nachyleniu min. 30° ustawiony kalenicg
rownolegle do frontu dziatek, kryty dachdwka ceramiczng
karpiowkg lub materiatem drobnowymiarowym z wyjatkiem
pokry¢ blaszanych,

- nowy budynek powinien harmonizowa¢ pod wzgledem
kubatury, formy architektonicznej oraz  materiatéw
wykonczenia zewnetrznego do zabudowy sasiadujacej,

- obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcej ulicy miejskiej;
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b) dopuszcza sie:

- urzgdzenie ogrodéw przydomowych,

- wykorzystanie partii muru na odcinku ok. 12 m w celu
wtgczenia go do fasady budynku lub do przebudowy,

- warunkowego ogrodzenia terenu — do wys. 1,5 m, ktérego
forma powinna nawigzywac¢ do historycznej zabudowy np.
poprzez wprowadzenie materiatow: cegta z metalem Ilub
drewnem w formie azurowej lub wykonane w zieleni
- zywoptot,

- przebudowe istniejgcych budynkow gospodarczo-
garazowych;

c) zakazuje sie:

- na obszarze zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi

Q 1% lokalizowanie nowej zabudowy.

4) Teren oznaczony symbolem 4-P - funkcja produkcyjna
— przetworstwo zbozowe
a) ustala sie:

- ucigzliwos¢ wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej nie powinna przekracza¢ granic uzytkowania
terenu,

- adaptacje istniejgcych budynkéw z mozliwoscig przebudowy
i modernizacji ,

- obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcej ulicy miejskiej;

b) dopuszcza sie:

- zmiane profilu dziatalnosci o charakterze nieucigzliwym,

- lokalizacje  parkingu jednopoziomowego urzgdzonego
w zieleni pod warunkiem uszczelnienia podtoza w celu
zapobiezenia infiltracji zanieczyszczen ropopochodnych do
gleby;

c) zakazuje sie:

- lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej na terenie

zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi Q1.

5) Teren oznaczony symbolem 5-KS - teren parkingu
ogolnodostepnego
a) ustala sie:
- przeznaczenie terenu na powiekszenie przylegtego parkingu
(dz. nr ewid. 388/6),
- lokalizacje parkingu jednopoziomowego;
b) dopuszcza sie:
- realizacje parkingu w zieleni,
- stanowiska o powierzchni azurowej,
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- tymczasowy sposob zagospodarowania terenu pod
lokalizacje ustug o nietrwatej zabudowie, pod warunkiem
zachowania max. 50% powierzchni parkingowej,

- powierzchnie obiektow ustugowych do 20,0 m?,

- obiekty powtarzalne o konstrukcji przenosnej drewnianej lub
stalowej,

- dla realizacji zabudowy tymczasowej zachowanie ciggow
komunikacji pieszej o szerokosci min. 3,5 m,

- zagospodarowanie tymczasowe terenu nalezy opracowac
w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

c) zakazuje sie:
- wydzielanie samodzielnych dziatek.

6) Teren oznaczony symbolem 6-IW — teren urzadzeh zaopatrzenia
w wode

a) utrzymuje sie istniejgcg stacje uzdatniania wody bez zmian
w uzytkowaniu.

7) Teren oznaczony symbolem 7-ZP — teren zieleni urzgdzonej
a) ustala sie:
- zagospodarowanie terenu zielenig parkowa;
b) dopuszcza sie:
- realizacje zieleni rekreacyjnej,
- realizacje urzadzen sportu i rekreacji o charakterze
osiedlowym,
- realizacje urzadzen matej architektury,
- realizacje ciggow pieszych i Sciezek rowerowych;
c) zakazuje sie:
- lokalizacji obiektéw kubaturowych,
- realizacji urzadzen i zagospodarowania terenu majgcej wptyw
na jego uksztattowanie.

8) Teren oznaczony symbolem 8-ZP — teren zieleni urzgdzonej
a) ustala sie:
- zagospodarowanie terenu zielenig rekreacyjng;
b) dopuszcza sie:
- lokalizacje boiska sportowego — osiedlowego,
- realizacje placow zabaw, urzadzen sportu i rekreacji,
- realizacje urzadzen matej architektury,
- lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
c) zakazuje sie:
- lokalizacji obiektéw kubaturowych.
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9)Teren oznaczony symbolem 9 - RO - teren ogrodéw
przydomowych
a) ustala sie:
- podziat i wigczenie dziatek do przylegtych terenow

mieszkaniowo — ustugowych w celu polepszenia warunkow
zagospodarowania tych terenow,
- niezobowigzujgce podziaty wewnetrzne;
b) dopuszcza sie:
- zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami dla terenu
ozn. symb. 8 — ZP;
c) zakazuje sie:
- lokalizacji obiektow kubaturowych.

10) Teren oznaczony symbolem 10 — ZN — teren skarpy i zieleni
niskiej
a) ustala sie:
- funkcje terenu zwigzang z techniczng obstugg kanatu;
b) dopuszcza sie:
- realizacje ciggow pieszych i Sciezek rowerowych.

11) Teren oznaczony symbolem KDW - istniejgca droga dojazdowa
wewnetrzna
a) ustala sie:
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia od 7,0 do 8,0 m,
- wjazd z ulicy Milynarskiej poprzez istniejacg droge
wewnetrzng — poza granicami opracowania;
b) dopuszcza sie:
- realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej pieszo — jezdnej,
- realizacje zieleni niskiej i srednio — wysokiej.

12) Teren oznaczony symbolem KX — cigg pieszy
a) ustala sie:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczenia od 2,0 do 10,0 m;
b) dopuszcza sie:

- tymczasowy sposob zagospodarowania terenu pod
lokalizacje ustug o nietrwate] zabudowie, pod warunkiem
zachowania ciggu pieszego 0 szerokosci min. 3,5 m, przy
zachowaniu warunkow okreslonych dla terenu ozn.symb.
5 - KS.
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5. Jednostka strukturalna nr 5 stanowigca zatacznik nr 5.

1) Teren oznaczony symbolem 1-UM - funkcja ustugowo
- mieszkaniowa
a) ustala sie:

- nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywajgce sie z liniami
rozgraniczajgcymi,

- adaptacje istniejacego budynku z mozliwoscig remontow
| przebudowy przy zachowaniu jego gabarytu,

- obstuge komunikacyjng z istniejgcych ulic miejskich i drogg
wewnetrzng;

b) dopuszcza sie:

- lokalizacje parkingow jednopoziomowych,

- docelowo teren winien by¢ zainwestowany w sposob trwaty
zabudowg kamienicowg po uprzednim przeprowadzeniu
badan archeologicznych wyznaczajgcych linie zabudowy
oraz parcelacje poszczegolnych dziatek;

c) zakazuje sie:
- nadbudowy i rozbudowy budynku.

2) Teren oznaczony symbolem 2-UM - funkcja ustugowo
— mieszkaniowa
a) ustala sie:

- obowigzujgce linie zabudowy pokrywajgce sie z liniami
rozgraniczajgcymi,

- adaptacje istniejgcego budynku z mozliwoscig remontow
i przebudowy przy zachowaniu istniejgcego charakteru
zabudowy,

- utrzymanie istniejgcej formy architektonicznej wraz z uktadem
kompozycyjnym elewacji, detalem architektonicznym oraz
stolarkg okienng i drzwiowa,

- dach kryty dachéwkg ceramiczna karpiowka,

- wymiane stolarki i remonty w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

- obstuge komunikacyjng z istniejgcej ulicy miejskie;.

3) Teren oznaczony symbolem 3-U - funkcja ustugowa
o charakterze nieucigzliwym
a) ustala sie:
- zachowanie istniejgcego budynku i adaptacje na cele
ustugowe lub kulturalne z mozliwoscig remontu i przebudowy
przy zachowaniu jego gabarytu oraz istniejgcego charakteru,
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- utrzymanie istniejgcej formy architektonicznej wraz z uktadem
kompozycyjnym elewac;ji i detalem architektonicznym,
- obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcej ulicy miejskiej;
b) dopuszcza sie:
- funkcje ustug publicznych w tym oswiatowych,
- realizacje zespotu wejsciowego.

4) Teren oznaczony symbolem 4-U - funkcja ustugowa
o charakterze nieucigzliwym
a) ustala sie:
- obowigzujgce linie zabudowy zgodne z rysunkiem zmiany
planu,

- zachowanie istniejgcego budynku i adaptacje na cele
ustugowe lub kulturalne z mozliwoscig remontu i przebudowy
przy zachowaniu jego gabarytu oraz istniejgcego charakteru,

- utrzymanie istniejgcej formy architektonicznej wraz z uktadem
kompozycyjnym elewacji i detalem architektonicznym oraz
stolarkg drzwiowgq i okienna,

- dach kryty dachéwkg ceramiczna karpidéwka,

- wymiane stolarki i remonty w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

- obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcych ulic miejskich.

b) Teren oznaczony symbolem 5-UM - funkcja ustugowo -
mieszkaniowa
a) ustala sie:
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem zmiany
planu,

- wysokos¢ zabudowy projektowanej 2 kondygnacje oraz
poddasze uzytkowe, wysokos¢ budynku powinna byc¢
dostosowana do zabudowy sagsiadujgcej, — historycznej,

- dach stromy o nachyleniu min 40° ustawiony kalenicg
prostopadle do frontu dziatki, kryty dachowkg ceramiczng
karpidwka,

- nowy budynek winien harmonizowa¢ pod wzgledem
kubatury, formy  architektonicznej oraz  materiatdw
wykonczenia zewnetrznego do zabudowy sasiadujacej,
— historycznej,

- obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcych ulic miejskich;

b) dopuszcza sie:

- dach stromy wielospadowy o nachyleniu min. 40°, kryty

dachdéwkag ceramiczng karpidwka,
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c) zakazuije sie:
- pokrycia dachu blacha.

6. Jednostka strukturalna nr 6 stanowigca zatacznik nr 6.

1) Teren oznaczony symbolem 1-ZP - teren zieleni parkowej
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
a) ustala sie:

zachowanie zieleni wysokiej,

adaptacje istniejgcych budynkéw z mozliwoscig remontéw
i przebudowy przy zachowaniu istniejgcego charakteru
zabudowy,

utrzymanie istniejgcej formy architektonicznej wraz z uktadem
kompozycyjnym elewacji, detalem architektonicznym oraz
stolarkg okienng i drzwiowg, ktora powinna odtwarzac
historyczny podziat i materiat,

dachy kryte dachowkg ceramiczng karpiowka,

wymiane stolarki i remonty w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

obstuge komunikacyjng z istniejgcych ulic miejskich;

b) dopuszcza sie:

mozliwosC¢ wydzielenia dziatek pod istniejagcg zabudowe
mieszkaniowg o powierzchni max 900 m? pod warunkiem
zachowania istniejgcej zieleni, ktora powinna stanowic
min.50% powierzchni dziatki,

wydzielenie jednej dziatki o powierzchni nie wiekszej niz
700 m? pod projektowang zabudowe mieszkaniowg, pod
warunkiem zachowania istniejgcej zieleni, ktéra powinna
stanowi¢ 50% powierzchni dziatki,

wysokos¢ projektowanego budynku 2 kondygnacje oraz
dach, przy czym wysokos¢ budynku liczac od sredniego
poziomu terenu do gornej krawedzi gzymsu nie moze
przekracza¢ 8m,

dach stromy o nachyleniu min. 40° kryty dachdwkag
ceramiczng karpiowka z mozliwoscia — wykorzystania
poddasza na cele uzytkowe,

dojazdy i dojscia wydzielonymi ciggami w zieleni parkowej,
lokalizacje elementow matej architektury (tawki, pergole)
| urzadzen stuzgcych aktywnosci fizycznej,

lokalizacje stacji transformatorowej;

c) zakazuje sie:

wygradzania dziatek z wyjgtkiem zastosowania ogrodzenia
wykonanego w zieleni.
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2) Teren oznaczony symbolem 2—ZN — teren skarpy i zieleni niskiej

a) ustala sie:
- funkcje terenu zwigzang z techniczng obstugg rzeki
Szprotawki;

b) dopuszcza sie:
- realizacje ciggow pieszych i Sciezek rowerowych.

7. Jednostka strukturalna nr 7 stanowigca zatacznik nr 7.

1) Teren oznaczony symbolem 1-US - teren ustug sportu
| rekreacji — istniejgcy basen z zapleczem
a) ustala sie:
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem zmiany
planu, od strony ulicy Kopernika dla zabudowy projektowanej
8 m od krawedzi jezdni,
- zachowanie istniejgcego obiektu z mozliwoscig przebudowy
I modernizacji,
- obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcej ulicy miejskiej;
b) dopuszcza sie:
- lokalizacje obiektéw handlu i matej gastronomii jako funkcji
uzupetniajgce;.

2) Teren oznaczony symbolem 2—- M,U - funkcja mieszkaniowo
— ustugowa
a) ustala sie:

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem zmiany
planu, od strony ulicy Kopernika dla zabudowy projektowanej
8 m od krawedzi jezdni,

- zachowanie istniejgcego budynku z mozliwoscig remontow i
przebudowy przy zachowaniu istniejgcego charakteru
zabudowy,

- utrzymanie istniejgcej formy architektonicznej wraz z uktadem
kompozycyjnym elewac;ji i detalem architektonicznym,

- dach kryty dachéwkag ceramiczng karpiowka,

- obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcej ulicy miejskiej;

b) dopuszcza sie:

- realizacje jednorodnej funkcji ustugowej lub mieszkaniowej,

- wydzielenie samodzielnej dziatki budowlanej z zapewnionym
dojazdem,

- wysokos¢ zabudowy projektowanej 2 kondygnacje oraz dach,
przy czym wysokos¢ budynku liczac od sredniego poziomu
terenu do gornej krawedzi gzymsu nie moze przekraczac
8,0 m,
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- dach stromy o nachyleniu min 40°, kryte dachdéwkg
ceramiczng karpiowka z mozliwoscig wykorzystania
poddasza na cele uzytkowe.

3) Teren oznaczony symbolem 3-M - funkcja mieszkaniowa
- z dopuszczeniem funkcji ustugowej
a) ustala sie:
- adaptacje istniejacego budynku z mozliwoscig remontu
i przebudowy przy zachowaniu istniejgcego charakteru
zabudowy,
- obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcej drogi dojazdowej
| projektowanego ciggu pieszo — jezdnego.

4) Teren oznaczony symbolem 4-M - funkcja mieszkaniowa
z dopuszczeniem funkcji ustugowej
a) ustala sie:

- powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% obszaru
dziatki, przy czym udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
moze by¢ mniejszy niz 50% obszaru dziatki,

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem zmiany
planu, od strony ulicy Kopernika dla zabudowy projektowanej
8 m od krawedzi jezdni,

- wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje oraz dach, przy czym
wysokos¢ budynku liczac od sredniego poziomu terenu
do gornej krawedzi gzymsu nie moze przekraczac 8 m,

- dach stromy o nachyleniu min. 40° kryty dachdéwkag
ceramiczng karpiowka z mozliwoscig wykorzystania
poddasza na cele uzytkowe,

- obstuga komunikacyjna terenu 2z projektowanego ciggu
pieszo — jezdnego ozn. symb. KDX.

5) Teren oznaczony symbolem KDX — projektowany cigg pieszo -
jezdny
a) ustala sie:
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia — 6 m.

6) Teren oznaczony symbolem 5 — M,U — funkcja mieszkaniowo —
ustugowa
a) ustala sie:
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem zmiany
planu,
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- zachowanie istniejgcego budynku z mozliwoscig remontow
i przebudowy przy zachowaniu istniejgcego charakteru
zabudowy,

- utrzymanie istniejacej formy architektonicznej wraz z uktadem
kompozycyjnym elewaciji i detalem architektonicznym,

- dach kryty dachowka ceramiczng karpiowka,

- obstuge komunikacyjna terenu z istniejgcej ulicy miejskiej;

b) dopuszcza sie:
- realizacje jednorodnej funkcji ustugowej lub mieszkaniowej,
- lokalizacje garazy.

8. Jednostka strukturalna nr 8 stanowigca zatacznik nr 8.

1) Teren oznaczony symbolem 1-P,U - funkcja produkcyjno
- ustugowa w tym handlu o charakterze nieucigzliwym
a) ustala sie:
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem zmiany
planu,
- adaptacje istniejgcych budynkéw z mozliwoscig przebudowy
I modernizacji,
- obstuge dostawczg i parkingowg w granicach posiadanej
nieruchomosci,
- obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcej ulicy miejskiej
poprzez budowe drog wewnetrznych i placow manewrowych;
b) dopuszcza sie:
- rozbudowe istniejgcych budynkow pod warunkiem, ze nie
przekroczy ono 60% powierzchni zabudowy juz istniejacej,
- podziat wtorny terenu pod warunkiem zapewnienia dojazdu
drogami wewnetrznymi do poszczegolnych dziatek.

2) Teren oznaczony symbolem 2-M - funkcja mieszkaniowa
z dopuszczeniem funkcji ustugowej
a) ustala sie:
- nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywajace sie z liniami
rozgraniczajgcymi,
- adaptacje istniejgcego budynku z mozliwoscig remontu
i przebudowy przy zachowaniu istniejgcego charakteru
zabudowy,
- obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcej ulicy miejskiej;
b) dopuszcza sie:
- lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych.
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3) Teren oznaczony symbolem 3-M - funkcja mieszkaniowa
z dopuszczeniem funkcji ustugowej
a) ustala sie:

- powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% obszaru
dziatki, przy czym udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
moze by¢ mniejszy niz 50% obszaru dziatki,

- nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywajgce sie z liniami
rozgraniczajgcymi,

- wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje oraz dach, przy czym
wysokos¢ budynku liczac od sredniego poziomu terenu
do gornej krawedzi gzymsu nie moze przekraczac 8 m,

- dach stromy o nachyleniu min. 40° kryty dachdwkg
ceramiczng karpiowka z mozliwoscig wykorzystania
poddasza na cele uzytkowe,

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej ulicy miejskie;.

9. Jednostka strukturalna nr 9 stanowigca zatacznik nr 9.

1) Teren oznaczony symbolem 1- M,U - funkcja mieszkaniowo
— ustugowa
a) ustala sie:

- nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywajgce sie z liniami
rozgraniczajacymi,

- adaptacje istniejgcego budynku z mozliwoscig remontu
| przebudowy przy zachowaniu istniejgcego charakteru,

- utrzymanie istniejgcej formy architektonicznej wraz z uktadem
kompozycyjnym elewacji, detalem architektonicznym oraz
stolarkg drzwiowg i okienng, ktora powinna odtwarzac
historyczny podziat i materiat,

- dach kryty dachdéwkg ceramiczng karpiowka,

- wymiana stolarki i remonty w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

- obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcej ulicy miejskiej;

b) zakazuje sie:
- nadbudowy budynku.

2) Teren oznaczony symbolem 2- M - funkcja mieszkaniowa
z dopuszczeniem funkcji ustugowej
a) ustala sie:
- powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% obszaru
dziatki, przy czym udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
moze by¢ mniejszy niz 50% obszaru dziafki,
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- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem zmiany
planu, od strony ulicy Kochanowskiego dla zabudowy
projektowanej 8 m od krawedzi jezdni,

- wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje oraz dach, przy czym
wysokos¢ budynku liczac od sredniego poziomu terenu
do gornej krawedzi gzymsu nie moze przekracza¢ 8 m,

- dach stromy o nachyleniu min. 40° kryty dachdéwkg
ceramiczng karpiowkg z mozliwosciag  wykorzystania
poddasza na cele uzytkowe,

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej ulicy miejskie;.

3) Teren oznaczony symbolem 3-ZN — teren skarpy i pas zieleni
niskiej
a) ustala sie:
- funkcje terenu zwigzang z techniczng obstugg rzeki
Szprotawy;
b) dopuszcza sie:
- realizacje ciggdéw pieszych i sciezek rowerowych.

§ 6 Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.

1. Ustala sie ogodlne zasady uzbrojenia terendw.

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzié¢
w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic i ciggdw komunikacji
pieszej,

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie odprowadzenia
Sciekow oraz zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i gaz
wymagajg uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych
dysponentow sieci,

3) przy projektowaniu nowych inwestycji w przypadku kolizji
projektowanego zamierzenia nalezy istniejacg sieC przeniesc
zgodnie z  warunkami  okreslonymi w  przepisach
szczegolnych po uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca sieci,

4) dopuszcza sie budowe sieci i urzadzenh infrastruktury
technicznej na innych niz wymienione w pkt 1 terenach, pod
warunkiem, ze nie zostang zakitécone podstawowe funkcje
terendw.

2. Zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia oraz na cele
socjalno — bytowe poprzez wykorzystanie istniejgcej infrastruktury
technicznej i jej rozbudowe; nalezy =zapewni¢ wymagane
zaopatrzenie wodne dla celow przeciwpozarowych.
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Odprowadzenie $ciekow sanitarnych i $ciekdw deszczowych
poprzez wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej i jej
rozbudowe.

Nalezy objg¢ systemem odprowadzajgcym Scieki deszczowe
wszystkie tereny zabudowane i utwardzone.

Zaopatrzenie w energie elektryczng - liniami kablowymi 0,4 KV
Z istniejgcych stacji transformatorowych.

Przewidywane zapotrzebowanie mocy szczytowej dla potrzeb
planowanej zabudowy w ilosci 600 KVA.

Zaopatrzenie w gaz poprzez wykorzystanie istniejgcych urzadzen
i ich rozbudowe.

Zaopatrzenie w ciepto z istniejgcych zrodet oraz indywidualne
z zastosowaniem proekologicznych nosnikow energii.

Usuwanie odpadow statych po wstepnej segregacji do pojemnikow
usytuowanych na dziatkach, a nastepnie wywédz na sktadowisko
odpadow.

Ustalenia dotyczace ochrony wartosci kulturowych.

. Przedmiotowy teren stanowi obszar ochrony konserwatorskiej

miasta o duzych wartosciach kulturowych, dobrze zachowanej
historycznej  strukturze  przestrzennej, przeznaczonej do
bezwzglednego zachowania.

Ochronie konserwatorskiej poddaje sie historyczng kompozycje
przestrzenng wraz z jej integralnymi elementami.

. Tereny stanowigce przedmiot zmiany planu lezg na obszarze

zespotu urbanistycznego objetego ochrong  prawng na
podstawie wpisu do rejestru zabytkow pod nr 103 i 2180.

. Utrzymuje sie do zachowania obiekty wpisane do rejestru

zabytkow i objete ewidencjg konserwatorska, obiekty wykazano
na rysunkach zmiany planu.

. Uzupetni¢ ewidencje konserwatorskg o obiekty jeszcze w nigj nie

figurujace, powstate przed 1945 rokiem, posiadajgce wartosci
kulturowe.

. Na calym obszarze opracowania obowigzuje koniecznosc¢

przeprowadzenia badan archeologicznych, ktére winny poprzedzac
wszelkie inwestycje budowlane oraz zapewnienie nadzoru
archeologicznego w trakcie prac ziemnych o mniejszym zasiegu,
np. wymiana i remonty kanalizacji, rozbiorki obiektow, przytacza.

. Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w przypadku

ujawnienia w trakcie prac przedmiot, ktory posiada cechy zabytku,
obowigzane sg niezwtocznie zawiadomi¢ w tym Burmistrza Miasta
i Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Jednoczes$nie
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zobowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac
wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu
wydania przez LWKZ odpowiednich zarzadzen.

7. W przypadku planowania wyburzen obiektow odgrywajacych
istotng role w historycznym uktadzie urbanistyczno-krajobrazowym
miasta wymagane jest wuzyskanie decyzji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkbw na catkowitg wymiane substanciji
zabytkowej.

8. Rozbiérke obiektéw nie wpisanych do rejestru zabytkow ale
o wartosciach historycznych dopuszcza sie w sytuacjach
szczegolnie uzasadnionych ich stanem zachowanie, stwarzajgcym
zagrozenie dla zycia lub mienia, potwierdzonym orzeczeniem
o stanie technicznym, inwentaryzacjg i dokumentacjg fotograficzng
po uprzednim wuzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

§ 8 Ustalenia dotyczace srodowiska przyrodniczego

1. Zachowuje sie i waloryzuje istniejgce kompleksy zieleni miejskiej.

2. Na obszarze objetym zmiang planu, ochronie prawnej podlega
pomnik przyrody — bluszcz pospolity pokrywajgcy mury bastei
kosciota poewangelickiego, wpisany do rejestru Wojewodzkiego
Konserwatora Przyrody pod nr 895, (rys nr 4, teren ozn. sym1 - UK.

3. Zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.

§ 9 Ustalenia dotyczace scalania i podziatu terenéw.

Dopuszcza sie scalenia dziatek i podziat zgodnie z ustaleniami
I rysunkiem zmiany planu.

Dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania
terenu niezbednego do funkcjonowania samodzielnej dziatki budowlanej
lub poprawienia zagospodarowania istniejgcej dziatki budowlanej.

§ 10 Warunki tymczasowego zagospodarowania terenéw.

1. Tereny i budynki, dla ktorych zmiana planu ustala inne
przeznaczenie niz istniejgce, mogg by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ze zmiang planu.

2. Na terenach, dla ktorych zmiana planu przewiduje inne niz
dotychczasowe uzytkowanie mogg by¢ budowane obiekty
tymczasowe, niezbedne w trakcie realizacji ustaleh zmiany planu
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lub obiekty, ktére beda mogty by¢ adoptowane do przysziego
zgodnego ze zmiang planu uzytkowania.

Realizacja tych obiektéw winna odbywa¢ sie na zasadach
dzierzawy w okresach krotkoterminowych ( 3 lata).

§ 11 Ustalenia dotyczgce stawek procentowych stuzgcych naliczeniu
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Ustala sie 30% stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu,
o ktorej mowa w art. 36 wust. 4 wustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12 Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Szprotawa - Srédmiescie uchwalonego uchwatg
nr Xl / 67 / 99 Rady Gminy i Miasta Szprotawa z dnia 31 sierpnia
1999r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 12, poz. 123 z dnia 8 czerwca
2000 r.) w zakresie objetym niniejszg uchwata.

§ 13 Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Szprotawy.

§ 14 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego i podlega publikacii
na stronie internetowej Gminy Szprotawa oraz wywieszeniu na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Szprotawie.
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Zatgcznik nr 11
do uchwaty nr XXXI1/222/05
Rady Miejskiej w Szprotawie

z dnia 25 lutego 2005 roku

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Szprotawa - Srodmiescie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w nawigzaniu do informacji Burmistrza
Szprotawy stwierdza sie, ze do wymienionego wyzej projektu zmiany
miejscowego planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej nie wniosty zadnych uwag.
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Zatgcznik nr 12

do uchwaty nr XXXI1/222/05
Rady Miejskiej w Szprotawie
z dnia 25 lutego 2005 roku

ROZSTRZYGNIECIE

dotyczy: sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej

oraz zasad ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie -Szprotawa,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.), art.
7 ust. 1, pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 111, ust 2 pkt 1 ustawy z
dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 15,
poz. 148 ze zm.) Rada Miejska w Szprotawie rozstrzyga co nastepuje:

l.

z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika, ze realizacja zapisanych w
nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej w tym budowy drég,
kanalizacji, wodociagdéw, ciagow pieszych, pociaga za soba wydatki z
budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych,

inwestycje 1 naklady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowe;j
uchwaty, w zakresie budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej,
ktore sa niezbedne dla prawidlowego 1 uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objgtego planem, beda finansowane ze
srodkow:

— budzetowych gminy wg planowane] realizacji inwestycyjnej i

wprowadzonej w kolejnych latach do budzetu przez Radg¢ Miejska w
Szprotawie,

— z pozabudzetowych §rodkow w tym z funduszy unii europejskiej,
— wynikajacych z porozumien ~ w ramach partnerstwa publiczno-

prywatnego,

— ze $srodkow wilasnych inwestoréw na terenie posiadanych nieruchomosci.
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