UCHWALA NrXXVIII/188/04
RADY MIEJSKIEJ W SZPROTAWIE

z dnia 30 listopada 2004 roku

w sprawie: ustalania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. Nr 71 poz. 733; zm.: z 2002r Dz. U. nr 168, poz.1383 i Dz. U. Nr 113, poz.984,
zm. z 2003r. Dz. U. Nr 113, poz. 1069, zm. z 2004r. Dz. U. Nr 116 poz. 1203) uchwala
sie co nastepuje:

§ 1

Mieszkaniowy zaséb Gminy Szprotawa stanowig lokale mieszkalne znajdujace sie
w budynkach bedgcych wtasnoscig lub wspotwtasnoscig Gminy.

§2

Zasobem mieszkaniowym zarzadza ( administruje ) Szprotawski Zarzad
Nieruchomos$ciami ,, Chrobry” Sp. z 0.0. Szprotawa, ul. Chrobrego 15 oraz Urzad
Miejski w Szprotawie

§3

Do czasu rozpoczecia budownictwa mieszkaniowego, jedynym zrodtem zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych sg lokale odzyskane z ruchu ludnosci lub w wyniku adaptaciji
pomieszczen niemieszkalnych.

§4

1. Gminny zaséb mieszkaniowy Gminy Szprotawa stuzy do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych poprzez wynajmowanie:

a) lokali socjalnych, na czas oznaczony, dla 0sob i rodzin o niskich dochodach,
osiggajacy dochdéd miesieczny w okresie poprzedzajacym date ztozenia wniosku,
w przeliczeniu na jedng osobe w wysokos$ci nizszej niz:

- 75 % najnizszej emerytury brutto dla gospodarstwa jednoosobowego, ogtaszanej
przez prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego,

- 50 % najnizszej emerytury brutto dla rodzin wieloosobowych, ogtaszanej przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego,

nie posiadajgcych tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,



b) lokali zamiennych — dla 0séb i rodzin przewidzianych do wykwaterowania

c)

z budynkodw i lokali gminnego zasobu mieszkaniowego przeznaczonych do
sprzedazy, remontu lub rozbidrki,

lokali mieszkalnych, na czas nieoznaczony, dla oséb i rodzin nie posiadajgcych
tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, gdy dochdd rodziny nie przekracza:
100 % najnizszej emerytury brutto dla gospodarstw wieloosobowych

150% dla gospodarstw jednoosobowych.

W zasobie mieszkaniowym Gminy przeznacza sie lokale do wynajmowania na czas
trwania stosunku pracy specjalistom w zawodach niezbednych dla zaspokajania
zbiorowych potrzeb wspdlnoty Gminy Szprotawa w zwigzku z wykonywaniem takiego
zawodu.

§5

1.Wniosek o przydziat mieszkania powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1.

e wykaz osob stale zamieszkujgcych z wnioskodawca,

e opis dotychczasowych warunkéw zamieszkania,

e oswiadczenie o wysokosci dochoddéw brutto w okresie szesciu miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku, uzyskiwanych przez
wszystkie osoby zamierzajgce mieszka¢ wspolnie z wnioskodawca.

. Wnioski o najem lokali mieszkalnych sg rozpatrywane i kwalifikowane na liste oséb

uprawnionych do przydziatu mieszkan przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg po
uprzednim przeprowadzeniu wizji lokalnej u wnioskodawcy.

. Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotuje Rada Miejska, ktora okresla zakres

dziatania i zakres pracy komisiji.

. Cztonkowie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej przeprowadzajacy wizje lokalna mogg

zgdac¢ od wnioskodawcy i innych cztonkow gospodarstwa domowego ztozenia
o$wiadczenia o stanie majgtkowym, zawierajgcego dane dotyczace w szczegolnosci
posiadanych: ruchomosci, nieruchomosci i zasobdw pienieznych.

Odmowa ztozenia o$wiadczenia bedzie stanowi¢ podstawe do negatywnego
zaopiniowana wniosku o przydziat mieszkania.

. Spofeczna Komisja Mieszkaniowa moze negatywnie zaopiniowa¢ wniosek

0 przydziat mieszkania , jezeli w wyniku wizji lokalnej ustali, ze wystepujg razace
dysproporcje miedzy niskimi dochodami wykazywanymi w oswiadczeniu, o ktorym
mowa w pkt. 1, a faktycznym stanem majatkowym.

§6

Na liste przydziatu mieszkan z zasobu gminy kwalifikuje sie osoby spetniajace taczne

nastepujgce warunki:

a) osoby stale zamieszkujgce w lokalach, gdzie na jedng osobe uprawniong w
gospodarstwie wieloosobowym przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej
z wylgczeniem osob posiadajacych tytut prawny do innego lokalu ( wkasnos¢ lub
umowa na czas okreslony) i oséb, ktore zbyty swoj lokal albo budynek
mieszkalny, a od zbycia nie uptyneto 5 lat,



2.

b) osoby, ktérych sredni miesieczny dochdd brutto na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 6- ciu miesiecy poprzedzajgcych date
zakwalifikowania wniosku nie przekracza 150 % najnizszej emerytury brutto
obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym
i 100 % najnizszej emerytury brutto obowigzujacej w dniu ztoZzenia wniosku
w gospodarstwie wieloosobowym,

c) osoby mieszkajgce i zameldowane na pobyt staty na terenie gminy przez okres
CO najmniej 5 lat,

d) utracity tytut prawny do innego lokalu lub budynku mieszkalnego w wyniku
eksmisji za zalegto$ci czynszowe, a od eksmisji lub utraty tytutu prawnego
uptyneto co najmniej 5 lat.

. Na liste przydziatu mieszkan moga by¢ zakwalifikowane osoby nie spetniajgce

warunkow, o ktérych mowa w pkt.1 jezeli:
- sg specjalistami w zawodach niezbednych do zaspokajania zbiorowych potrzeb
wspolnoty gminy lub przesiedlajgcymi sie na state do gminy Szprotawa,
w zwigzku z wykonywaniem takiego zawodu,
- sg wychowankami domow dziecka i posiadajg state zameldowanie na terenie
gminy Szprotawa.

. Na koniec kazdego kwartatu sporzadza sie liste osob zakwalifikowanych

do przydziatu mieszkania.

. Umieszczenie wnioskodawcy na liscie przydziatu mieszkan nie stanowi podstawy do

roszczenia prawa o zawarcie umowy najmu.

. Lista przydziatu mieszkan podlega corocznej weryfikaciji.

§7

. Za osoby spetniajgce warunki do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego,

uwaza sie osoby umieszczone na liscie przydziatu mieszkan i w momencie
przydziatu mieszkania spetniajg warunki okreslone w § 4 i § 6 niniejszej uchwaty.
W przypadku, gdy osoba uprawniona do przydziatu lokalu mieszkalnego po
otrzymaniu trzech propozycji przydziatu lokalu mieszkalnego, ktérego powierzchnia
mieszkalna przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego odpowiada normie,
nie mniej niz 5m?w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego10m? nie przyjmie zadnego z proponowanych lokali,
zostanie skreslona z listy.

§8

. Gmina w miare mozliwosci zabezpiecza lokale mieszkalne zamienne i socjalne.

Umowy najmu lokali socjalnych zawierane sg na czas okreslony, nie dtuzszy niz 3
lata. Umowy takie moga by¢ przedtuzane na nastepne okresy.

Umowy najmu na lokale socjalne sg zawierane z osobami i rodzinami nie
posiadajacymi tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego, jezeli
Sredni miesieczny dochdd brutto na jednego cztionka gospodarstwa domowego
w okresie 6-ciu miesiecy poprzedzajgcych date przydziatu lokalu nie przekracza:

- 75% najnizszej emerytury brutto dla gospodarstw jednoosobowych

- 50 % najnizszej emerytury brutto dla gospodarstw wieloosobowych.



§9

Umowy najmu na lokale socjalne sg zawierane w pierwszej kolejnosci z osobami:

1. Eksmitowanymi na mocy wyroku Sadu, ktére majg orzeczone przez Sad
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

2. Bezdomnymi, ktérzy na podstawie decyzji administracyjnej zostali wymeldowani
z pobytu statego w gminie Szprotawa i znalazty sie w trudnej sytuacji
mieszkaniowe;j.

3. Znalazty sie w niedostatku i nie mogg wynajac¢ lokalu na zasadach rynkowych
a spetniajg warunki okreslone w § 6 niniejszej uchwaty.

4. Zawarcie umowy z osobami o ktérych mowa w pkt.2 i 3 poprzedzona jest opinig
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

§ 10

1. Zistniejgcego zasobu mieszkaniowego Gminy Szprotawa przeznacza sig, na
pisemny i umotywowany wniosek Osrodka Pomocy Spotecznej w Szprotawie
lokale mieszkalne na rzecz oséb okreslonych w art.53 ustawy z dnia 12.03.2004r
o pomocy spotecznej (Dz. U z 2004r Nr 64 poz. 593), z przeznaczeniem na
mieszkanie chronione.

2. Mieszkania chronione, o ktérych mowa w ust.1 przekazywane bedg do uzywania
na czas nieoznaczony Osrodkowi Pomocy Spotecznej w Szprotawie, po
zasiegnieciu opinii wtasciwych Komisji Rady Miejskiej Szprotawy.

3. Osrodek Pomocy Spotecznej uzycza przekazane mu mieszkania chronione
osobom okreslonym w ust. 1 na czas oznaczony.

4. Wytanianie os6b, ktore uzycza¢ majg mieszkan chronionych nastepuje w oparciu
o regulamin opracowany przez Osrodek Pomocy Spotecznej. Regulamin ten, po
zaopiniowaniu przez wiasciwe Komisje Rady Miejskiej Szprotawy, zatwierdza
Burmistrz Miasta Szprotawy.

5. Osrodek Pomocy Spotecznej nie uiszcza czynszu, lecz obowigzany jest wnosic
na biezaco optaty eksploatacyjne, zwigzane z uzywaniem lokali o statucie
mieszkan chronionych.

§ 11

1. Burmistrz Miasta Szprotawy w uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgode na
podnajem catego lokalu lub czesci lokalu przez najemce, bgdz na oddanie przez niego
lokalu w bezptatne uzywanie osobom trzecim. Dotyczy to rowniez lokali zamiennych.

2. Burmistrz Miasta Szprotawy wyraza zgode na podnajem lokalu w catosci lub w czesci
na wniosek najemcy, w przypadku gdy najemca czasowo opuszcza lokal z powodu

1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania,
2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania,
3) leczenia.

3. Burmistrz Miasta Szprotawy wyraza zgode na oddanie w bezptatne uzywanie czesci
lokalu na okres staty lub czasowy, na wniosek najemcy.



4. Oddanie czesci lokalu w bezptatne uzywanie, na wniosek najemcy, na okres staty
moze nastgpié¢ na rzecz:

1) petnoletnich zstepnych,
2) wstepnych,
3) petnoletniego rodzenstwa,
4)

)

5

przysposobionych lub przysposabiajgcych,

wspoétmatzonkow osob, bedacych cztonkami rodziny, zamieszkujgcych wspdlnie z
najemca,

6) 0sOb pozostajgcych faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

5. Oddanie czesci lokalu w bezptatne uzywanie, na wniosek najemcy, na okres czasowy
moze nastgpi¢ na rzecz:

1) petnoletnich zstepnych,

) wstepnych,

3) petnoletniego rodzenstwa,
)

innych oséb w celu zapewnienia opieki na najemcg i innymi cztonkami rodziny, po
potwierdzeniu powyzszego faktu przez uprawione organy, instytucje,

5) przysposobionych lub przysposabiajgcych,

6) wspoétmatzonkow oséb, bedacych cztonkami rodziny zamieszkujgcych wspdlnie z
najemca,

7) o0s6b pozostajgcych faktycznie we wspolnym pozyciu matzenskim z najemca,

8) innych osoéb, ktérych pobyt w gminie Szprotawa jest uzasadniony naukg lub
leczeniem, po potwierdzeniu powyzszego faktu przez uprawione organy,
instytucje.

6. Burmistrz Miasta Szprotawy negatywnie rozpatruje wniosek najemcy o wyrazenie
zgody na podnajem lokalu badZz oddanie w bezptatne uzywanie na okres staty lub
czasowy, jezeli:

1) budynek, w ktérym zamieszkuje najemca zostat przeznaczony do rozbiorki,
2) najemca posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu,

3) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majgce na celu wypowiedzenie
lub rozwigzanie stosunku najmu,

4) gdy zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezptatne uzywanie lokalu
spowoduje przegeszczenie ponizej 5 m? tgcznej powierzchni pokoi,

7. Podnajecie lokalu przez najemce, badz oddanie w bezptatne uzywanie bez
wymaganej zgody okreslonej w ust. 1 stanowi podstawe wypowiedzenia umowy
najmu.



§ 12

Osobom, ktore zostaty pozbawione mieszkan w wyniku klesk zywiotowych ( powddz,
pozar itp. ), czy tez zdarzen losowych przystuguje lokal, ktéry w danej chwili jest wolny,
o ile poszkodowani nie majg innej mozliwosci zabezpieczenia swoich potrzeb
mieszkaniowych.

§13

Gmina realizuje zamiane mieszkan:

a) z urzedu — gdy za zamiana przemawiajg wazne wzgledy zdrowotne wymagajace
dostosowania mieszkania do potrzeb oséb poruszajgcych sie na wozku
inwalidzkim,

b) z urzedu — gdy najemca przekaze do dyspozycji Gminy lokal mieszkalny wiekszy
w stosunku do otrzymanego,

c) z urzedu — gdy osoba znajdujgca sie w trudnej sytuacji finansowej otrzyma
w wyniku zamiany lokal mieszkalny o nizszym standardzie i nizszym czynszu,

d) miedzy najemcami — na wniosek i na warunkach okreslonych przez
wynajmujacego,

e) miedzy najemcami i wiascicielami — na wniosek zainteresowanych zamiang i na
warunkach okreslonych przez wynajmujacego.

§ 14

Osoby i rodziny wynajmujace lokale mieszkalne i lokale socjalne z gminnego zasobu
mieszkaniowego optacajg czynsz za najem lokalu wedtug stawek okreslonych przez
Burmistrza Szprotawy.

§ 15

1. Z osobami nie wymienionymi w art.691 Kodeksu cywilnego moga by¢ zawierane

umowy najmu po spetnieniu jednoczesnie nastepujgcych warunkow:

a) sa rodzicami, rodzenstwem, wnukami, dzie¢mi rodzenhstwa,

b) sg od co najmniej 5 lat zameldowani na pobyt staty i zamieszkujg w lokalu,

c) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego,

d) nie utracity tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego

w wyniku eksmisji za zalegtosci czynszowe, a od utraty nie mineto 5 lat

2. W przypadku oséb spetniajgcych warunki wymienione w ust.1 moze byc¢ przyznany
inny lokal mieszkalny, w zamian za opuszczenie dotychczas zajmowanego lokalu.

§ 16

1. Osobom zakwalifikowanym na liste przydziatu mieszkan oraz innym osobom
uprawnionym do otrzymania lokalu mieszkalnego w tym socjalnego moga by¢
zaproponowane lokale mieszkalne do remontu wytgcznie za ich zgoda.

2. Zakres remontu i warunki okresla wynajmujacy w drodze odrebnej umowy.



3. Pomieszczenia niemieszkalne mogg by¢ proponowane do adaptacji na cele
mieszkalne w pierwszej kolejnosci osobom lub rodzinom z listy oséb uprawnionych do
przydziatu mieszkania. W przypadku braku zainteresowania oséb lub rodzin z listy,
moga by¢ przyznane innym osobom nie posiadajgcych tytutu prawnego do innego
lokalu lub budynku mieszkalnego po uzgodnieniu z Burmistrzem.

§17

1. Burmistrz Miasta Szprotawy wyraza zgode na ponowne nawigzanie lub
kontynuowanie stosunku najmu z osobag, ktorej wypowiedziano umowe najmu na
podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, a ktéra uregulowata zalegte nalezno$ci w optatach
zwigzanych z uzywaniem lokalu.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje sie réwniez do oséb, ktorym sad prawomocnym
wyrokiem nakazat opréznienie lokalu, jezeli sptacity one zalegte naleznosci w optatach
zwigzanych z uzywaniem lokalu oraz wszystkie koszty sgdowe zwigzane z
postepowaniem o oproznienie lokalu.

§ 18

Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? moga by¢ przekazane
W najem za zaptatg czynszu umownego, do ktérego nie stosuje sie czynszu
powszechnie obowigzujacego. Kazdorazowo stawke czynszu okresla Burmistrz
Szprotawy.

§ 19
Traci moc Uchwata Nr XLVII1/266/2002 Rady Miejskiej Szprotawy z dnia 21 maja
2002roku w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa



Uzasadnienie

Do projektu uchwaty w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego w art. 4 okreslita jako zadanie wtasne
gminy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej. W swietle art. 21 ust. 1 pkt. 2 w/w ustawy Gmina zobowigzana byta do
uchwalenia zasad wynajmowania lokali, wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Takag uchwate podjeta Rada Miejska w dniu 21 maja 2002r. Regulowata ona m.in.
nastepujace zagadnienia:
- wynajecie lokali dla osob uprawnionych do otrzymania mieszkania na podstawie
dotychczasowych przepiséw,
- wynajecie lokali dla osob o niskich dochodach,
- wynajecie lokali socjalnych,
- tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali z zasobéw Gminy

Szprotawa,

- zasady zamiany lokali.
Dwa lata jej obowigzywania jak rowniez zmiany ustawowe i organizacyjne wymusity jej
skorygowanie do aktualnych warunkow. Dodatkowo uwzgledniono w niej:

- zasady postepowania z osobami uzywajacymi lokale bez tytutu prawnego,

- podnajem i oddanie w bezptatne uzywanie catosci lub czesci lokalu,

- mieszkania chronione (na wniosek O$rodka Pomocy Spotecznej).

Jej podjecie znacznie usprawni dziatania majgce na celu kreowanie polityki
mieszkaniowej w Gminie, a w szczego6lnosci usprawni wynajmowanie lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Inicjatorem uchwaty jest Burmistrz Miasta Szprotawy.

Sporzadzita:
Mirostawa Pozaroszczyk — inspektor Referatu ds. Gospodarki Komunalnej w Wydziale

Infrastruktury, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska.
Szprotawa, dnia 09.11.2004r.



