Burmistrz Szprotawy

Szprotawa, 31-01-2022

U

- MODO architektura Sp. z o.0.
ul. Winogrady 137/1
61 - 626 Poznan

Nr sprawy: ROS.6220.47.2021

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust 2, pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust 1 pkt 4 oraz art. 82 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 247
z pozn. zm.), a takze a takze §3 ust. 1 pkt 37 lit. b, §3 ust. 1 pkt 54 lit. b, §3 ust. 1 pkt 58 lit. b, §3 ust. 1
pkt 62 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
Znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839) w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (ti. Dz.U. 22021 r. poz. 735);
Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 13.07.2021 r. (data wplywu do tutejszego Urzedu 15.07.2021 r.)
uzupetniony w dniu 26.07.2021 r. firmy MODO architektura Sp. z 0.0. ul. Winogrady 137/1, 61 - 626
Poznan, o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia
polegajacego na: Budowie zespofu hal magazynowych wraz z infrastrukturg oraz zapleczami socjalno -
biurowymi na dziatkach geodezyjnych nr 274/3, 274/4, 274/5 27416, 27417, 27418, 27419, 274110,
274111, 274112, 274113, 274/14, 274/16 obreb 0007 miejscowosé Dzieémiarowice:

Dziatajac w oparciu o:
1) Uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia
27.10.2021 r. znak WZ$.4221.159.2021 AN,
2) Opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zaganiu z dnia 30.11.2021 r.
znak: NZ 9022.104.2021,
3) Uzgodnienia Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni
we Lwowku Slaskim, z dnia 05.11.2021 r. znak WR.ZZ$.3.435.166.2021.MD.
Po przeprowadzeniu postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko;

Burmistrz Szprotawy

ustala
dla przedsiewzigcia polegajacego na:

Budowie zespotu hal magazynowych wraz z infrastruktura oraz zapleczami socjalno - biurowymi
na dziatkach geodezyjnych nr 2743, 274/4, 27415, 27416, 274/7, 274/8, 27419, 27410, 274/11,
274112, 274113, 274/14, 27416 obreb 0007 miejscowosé Dzie¢miarowice
nastepujace Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwziecia:
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I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:
Przedsigwzigcie polega na budowie zespotu 5 hal magazynowych (A-E) wraz z infrastrukturg ora.
zapleczami socjalno-biurowymi. Planowane jest wykonanie inwestycji etapami — zaczynajac od hali E,
a W kolejnych etapach budowa hal D,C,B,A. Przedsiewziecie bedzie funkcjonowalo w systemie
catodobowym, 365 dni w roku. Projektowane obiekty wykorzystywane bedg jako magazyn pod
wynajem. Na terenie hal mogg by¢ prowadzone dziatalnosci zwigzane m.in. z hurtowg sprzedazg
artykutdw przemystowych i spozywczych, kompletacjg, przefadunkiem, obstugg logistyczng oraz
usfugami dodatkowymi. Bedzie istniata réwniez mozliwos¢ Swiadczenia ustug w zakresie spedycji
i dystrybucji towaréw. Obstuga wytadunku oraz zatadunku towaréw odbywac sie bedzie przy pomocy
elektrycznych wozkéw widtowych lub wdzkéw recznych. Rampy roziadunkowe z dokami oraz bramy
wjazdowe projektowane sg wzdtuz dtuzszych elewacji budynkéw. Praca w hali polega¢ bedzie na
roztadunku i dostawie produktéw do czesci magazynowych, gdzie artykuly bedg podlegaty czasowemu
przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji. Zdeponowany towar bedzie czasowo magazynowany
na europaletach, w duzych opakowaniach zbiorczych. Standardem jest zabezpieczenie towaru folig
stretch oraz paskami bindujacymi. Specyfika magazynowania nie zaklada rozpakowywania artykutow.
Jest jednak mozliwe wykonywanie rozdziatu ilosciowe w oryginalnych opakowaniach. Zaktada sig
mozliwo$¢ wynajecia fragmentu lub catosci hali. W takiej sytuacji w danej przestrzeni wewnetrznej hali
moze zostaé wykonane wydzielenie. Przewiduje sie mozliwo$¢ wynajecia fragmentu hali najemcy
dystrybuujacemu artykuty farmaceutyczne, wowczas zaistnieje konieczno$¢ zorganizowania stanowisk
do rozdzielenia artykutéw na mniejsze zestawy odpowiadajace zamoéwieniom. Z uwagi na réznorodny
charakter poszczegolnych najemcow istnieje mozliwosé, ze w hali powstang chtodnie i mroznie do
przechowywania farmaceutykow lub innych towaréw. Cze$¢ hali moze by¢ rowniez przeznaczona jako
chiodnie pod skiadowanie hurtowych ilosci artykutdw spozywczych np. warzyw, nabiatu, miesa. Innym
elementem mozliwoéci wynajmu pomieszczen jest prowadzenie na ich terenie produkcji lekkiej
(montazu gotowego produktu z dostarczonych podzespotéw np. skiadanie licznikéw samochodowych,
podzespotow elektronicznych, zabawek).
Zespot hal wyposazony bedzie w nastepujace rodzaje instalacji:
- zewnetrzna i wewnetrzna instalacja wodociggowa,
- zewnetrzna i wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
- zewnetrzna i wewnetrzna instalacja energetyczna,
- instalacja wewnetrzna c.o., c.w.u. — dla potrzeb ogrzewania pomieszczen oraz c.w.u. — zrodiem ciepta
bedg kotly grzewcze wykorzystujace jako medium gaz ziemny wysokometanowy (alternatywnie LNG,
LPG, CNG),
- zewnetrzna i wewnetrzna instalacja gazowa z promiennikami ciepta,
- instalacje wentylacji mechanicznej z centralami wentylacyjnymi i wentylatorami  dachowymi
wyciagowymi,
- instalacja chtodzenia freonowa (klimatyzatory),
- instalacja wody lodowej z agregatami wody lodowej,
- instalacja ppoz. ze zbiornikiem ppoz. oraz pompownig Diesel,
- zabudowa bedzie przystosowana do montazu na dachu hal paneli fotowoltaicznych.
Na terenie inwestycyjnym zaprojektowano utworzenie do 586 miejsc parkingowych dla pojazdow
0sobowych, natomiast samochody ciezarowe podjezdzaty bedg do 300 dokoéw zatadunkowych.
Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na dziatkach nr 274/3, 274/4, 27415, 27416, 274/7, 27418, 274/9,
274110, 274/11, 274/12, 274/13, 274/14, 274/16 obreb 0007 miejscowo$¢ Dzie¢miarowice, gmina
Szprotawa, powiat zaganski, wojewodztwo lubuskie. Powierzchnia terenu zajetego przez inwestycje
wynosi ok. 42,31 ha, w tym:
- zabudowa dla wszystkich etapoéw wraz z zabudowg techniczng ok. 20,42 ha,
- teren utwardzony - parkingi, drogi, place manewrowe, chodniki, pozostate utwardzenia ok. 10,47 ha,
- powierzchnia biologicznie czynna ok. 11,42 ha, w tym zbiorniki retencyjne ok. 1,03 ha.
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Il.  Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nalezy podjaé nastepujace dziatania:

1. Prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej (miedzy 6.00-22.00).

2. Zaplecze techniczne dla ekip budowlanych zorganizowaé na terenie utwardzonym, zapewniajac
oszczedne korzystanie z terenu i minimalne przeksztatcenie jego powierzchni, a po zakonczeniu
prac teren przywroci¢ do poprzedniego stanu.

3. Odpady powstajace podczas realizacji i eksploatacji inwestycji segregowaé i gromadzi¢
w pojemnikach lub miejscach do tego przeznaczonych oraz zapewnié ich sukcesywny odbior
przez uprawnione podmioty. Odpady niebezpieczne segregowaé i oddziela¢ od pozostatych
odpadow celem wywozu do specjalistycznych przedsiebiorstw zajmujacych sie ich
unieszkodliwianiem.

4. Zastosowac niezbedne $rodki techniczne i organizacyjne w celu utrzymania drég dojazdowych
W czystoSci oraz ograniczajace emisje pytu w trakcie transportu materiatow budowlanych
i prowadzenia prac budowlanych.

5. Na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadzaé do przenosnych sanitariatow, a nastepnie
wywozi¢ do najblizszej oczyszczalni $ciekdw.

6. Wode na potrzeby realizacji i funkcjonowania inwestycji pobierac z wodociagu gminnego.

7. Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia $cieki bytowe odprowadza¢ do gminnej  sieci
kanalizacyjnej sanitarnej.

8. Wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych i terenéw utwardzonych, zebrane przez
indywidualng instalacje kanalizacji deszczowe] wraz z zastosowaniem podziemnej retencii
W rurach, po oczyszczeniu w osadniku i separatorze substangji ropopochodnych, odprowadzad
do dwoch zbiornikéw retencyjno-infiltracyjnych iflub zewnetrznego rowu/cieku.

9. W projektowanych halach prowadzi¢ procesy i eksploatowaé instalacje niestanowigce
przedsiewzig¢ w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r.
W sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.z2019r,, poz.
1839).

10. Zastosowa¢ rozwigzania techniczne | technologiczne zawarte w raporcie oddzialywania
przedsiewzigcia na Srodowisko.

11.0d strony zabudowy mieszkaniowej zastosowaé rozwigzania projektowe ograniczajace
oddziatywania akustyczne zapewniajac dotrzymanie warto$ci dopuszczalnych poziomu hatasu na
terenach objetych ochrong akustyczng zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

12.Prace prowadzone w ramach planowane] inwestycji mozna realizowac wytacznie z uzyciem
sprawnego technicznie sprzgtu, spefniajacego obowigzujace w momencie budowy standardy
jakosciowe i techniczne, wykluczajac emisie do wod i do ziemi zanieczyszczen z grupy
ropopochodnych i innych.

13.Zaplecze budowy nalezy zorganizowaé na terenie o utwardzonej, szczelnej nawierzchni oraz
WwyposazyC w sorbenty do natychmiastowej absorpcji ewentualnie rozlanych substancji
ropopochodnych.,

14.Przeglady, naprawy oraz konserwacje maszyn i urzadzen prowadzi¢ poza terenem budowy
W wyspecjalizowanych serwisach maszyn budowlanych.

15.W przypadku stwierdzenia awarii sprzetu budowlanego jego prace nalezy niezwiocznie przerwac,
a ewentualne wycieki plynow eksploatacyjnych nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach
ustawionych pod maszynami; do czasu odtransportowania do miejsca serwisowania uszkodzony
sprzet nalezy umiescic na terenie zaplecza budowy. Zanieczyszczony w wyniku awarii grunt
nalezy zabra¢ w szczelnych kontenerach, a nastepnie przekaza¢ uprawnionych odbiorcom.

16.Masy ziemne pozyskane z wykopow w miarg mozliwosci zagospodarowaé w ramach
realizowanej inwestycji. Grunt zanieczyszczony substancjami niebezpiecznymi przekazaé do
unieszkodliwienia uprawnionemu odbiorcy.
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17.0dpady niebezpieczne magazynowa¢ w zamknietych, szczelnych i oznakowanych pa@Emnikach
lub kontenerach, odpornych na dziatanie skiadnikéw umieszczonych w nich @2zzdow
zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu o utwardzonym podiozu, zabezpieczonym =zed
wplywem warunkow atmosferycznych i przed dostepem 0sob nieupowaznionych, a nasianie
przekazywa¢ uprawniony odbiorcom.

18.0dpady inne niz niebezpieczne magazynowa¢ selektywnie w zamykanych, szczelnych
i oznakowanych pojemnikach, kontenerach, ustawionych w  wyznaczonym  migjscu
o utwardzonym podiozu, zabezpieczonym przed wptywem warunkow atmosferycznych.
a nastepnie przekazywac uprawnionym odbiorcom.

19.W trakcie realizacji inwestycji $cieki bytowe powinny by¢ gromadzone w przenoénych systemach
toaletowych i systematycznie wywozone przez uprawnione podmioty.

20.W przypadku pojawienia si¢ wody w wykopach fundamentowych nalezy usunaé niezwlocznie
wode np. poprzez bezposrednie pompowanie z wykopu.

21.Zuzyte sorbenty zbiera¢ do specjalnych szczelnych opakowan i przekazywa¢ uprawnionym
odbiorcom.

22.W trakcie eksploatacji inwestycji Scieki bytowe oraz Scieki przemystowe powinny by¢ gromadzone
W przenosnych systemach toaletowych i systematycznie wywozone przez uprawnione podmioty
lub odprowadzane do kanalizacji sanitarnej po uzyskaniu zgody od gestora sieci.

23.0dpady niebezpieczne magazynowa¢ w zamknigtych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach
lub kontenerach, odpornych na dziatanie skiadnikéw umieszczonych W nich odpadow
zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu 0O utwardzonym podiozu, zabezpieczonym przed
wplywem warunkow atmosferycznych i przed dostepem 0s6b nieupowaznionych, a nastepnie
przekazywa¢ uprawnionym podmiotom.

24 Odpady inne niz niebezpieczne magazynowaé selektywnie w zamykanych, szczelnych
i oznakowanych pojemnikach, kontenerach, ustawionych w wyznaczonym miejscu na
utwardzonym podtozu, zabezpieczonym przed wptywem warunkow atmosferycznych, a nastgpnie
przekazywaé uprawnionym odbiorcom, podmiotom.

25.Wody odprowadzane do odbiornika musza zapewni¢ uzyskanie parametrow odprowadzanych
wod opadowych i roztopowych, S$ciekow bytowych | przemystowych  okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r.
w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy spefnié przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu
wod opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych, nie bedzie wptywac
negatywnie na naturalng retencje, a takze nie spowodujg zmian stosunkéw wodnych na gruncie
realizowanej inwestycji oraz sgsiednich dziatkach.

26.Planowana inwestycja powinna by¢ uzgodniona przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia
oraz wykonana zgodnie z wytycznymi i wymaganiami narzuconymi przez wtasciciela Iub
zarzadce urzadzen wodnych zlokalizowanych na dziaice objetej inwestycja.

W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy
0 008, nalezy uwzglednié nastgpujace wymagania dotyczace ochrony srodowiska:

1. Wykonaé ekran akustyczny pochtaniajacy, nieprzezroczysty o dtugosci nie mniejszej niz 262,5 m
i wysokosci nie mniejszej niz 6,0 m przy hali B po jej potudniowe i czesciowo zachodniej stronie.

2 Zbudowaé dwa ziemne otwarte zbiorniki retencyjno-infiltracyjne na wody opadowe i roztopowe
7 terendw utwardzonych i powierzehni dachowych o pojemnosci czynnej ok. 9700 m3 i 4500 m3.

3. Przed odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do zbiomikow retencyjnych badz
zewnetrznego rowu/cieku zastosowac uktady oczyszczajace W postaci osadnika i separatora
substancji ropopochodnych.

4. W obiektach zastosowac:
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- nie wiecej niz 29 kottow gazowych o mocy maksymalnej 200 kW kazdy z emitorem dachowym
0 $rednicy 0,15 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej niz 19 m,
- nie wiecej niz 156 promiennikdw gazowych o mocy maksymainej 55 kW kazdy z emitorem
dachowym o $rednicy 0,15 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej niz 19 m,
- nie wiecej niz 22 centrale wentylacyjne z nagrzewnicg gazowa 0 mocy maksymalnej 200 kW kazda
z emitorem dachowym o $rednicy 0,15 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej niz 19 m,
- nie wiecej niz 87 central wentylacyjnych z nagrzewnicg gazowa 0 mocy maksymalnej 60 kW kazda
7 emitorem dachowym o $rednicy 0,10 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej niz 19 m,
- nie wiecej niz 87 wentylacji pomieszczef/migjsc tadowania akumulatorow wozkow widtowych
z emitorem dachowym o $rednicy 0,20 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej niz 19 m,
- nie wiecej niz 12 agregatow pradotworczych zasilanych olejem napgdowym o mocy maksymalnej
550 kW kazdy z emitorem o $rednicy 0,15 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej niz 2,0 m,
- wentylacje pompowni p.poz. (pompy Diesel o mocy maksymalne; 300 kW - 2 szt)) z emitorem
o $rednicy 0,25 m i wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m.
5. W hali A zastosowac:
— nie wiecej niz 8 wentylatorow dachowych wyciggowych o rownowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 75 dB kazdy;
— nie wiecej niz 3 wentylatory $cienne wyciagowe, 0 réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 80 dB kazdy,
— nie wiecej niz 3 wentylatory dachowe wyciggowe EX, o rownowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 75 dB kazdy;
— nie wiecej niz 3 centrale wentylacyjno-nawiewne, 0 réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 77 dB kazda;
— nie wiecej niz 2 centrale wentylacyjno-nawiewne, o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 75 dB kazda;
— nie wiecej niz 5 urzadzen do wytwarzania chodu o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 75 dB kazde;
— nie wiecej niz 4 agregaty wody lodowej o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej nie
wigkszym niz 80 dB kazdy;
— nie wiecej niz 2 agregaty pradotworcze o rownowaznym poziomie mocy akustycznej nie
wigkszym niz 108 dB kazdy;
6. W hali B zastosowac:
— nie wiecej niz 36 wentylatorow dachowych wyciagowych o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 75 dB kazdy;
— nie wiecej niz 4 wentylatory dachowe wyciggowych o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 70 dB kazdy;
— nie wiecej niz 3 wentylatory $cienne wyciagowe, o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 80 dB kazdy;
— nie wiecej niz 15 wentylatoréw dachowych wyciagowych EX, o réwnowaznym poziomie
mocy akustycznej nie wiekszym niz 75 dB kazdy;
— nie wiecej niz 3 wentylatory dachowe wyciagowe EX, o rownowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 68 dB kazdy;
— nie wiegcej niz 1 centrale wentylacyjno-nawiewng, o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 80 dB; ’
— nie wiecej niz 3 centrale wentylacyjno-nawiewne, o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 77 dB kazda;
— nie wiecej niz 6 centrali wentylacyjno-nawiewne, o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 75 dB kazda;
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nie wiecej niz 1 urzadzenie do wytwarzania chiodu o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 80 dB;

nie wigcej niz 18 urzadzen do wytwarzania chfodu o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 75 dB kazde;

nie wiecej niz 3 urzadzenia do wytwarzania chiodu o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 68 dB kazde;

nie wiecej niz 8 agregatéw wody lodowej o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 80 dB kazdy;

nie wiecej niz 2 agregaty pradotworcze o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej nie
wigkszym niz 108 dB kazdy;

7. W hali C zastosowac:

nie wiecej niz 14 wentylatorbw dachowych wyciagowych o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 80 dB kazdy;

nie wiecej niz 24 wentylatory dachowe wyciggowe o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 75 dB kazdy;

nie wiecej niz 3 wentylatory $cienne wyciggowe, o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 80 dB kazdy;

nie wigcej niz 18 wentylatorow dachowych wyciggowych EX, o rownowaznym poziomie
mocy akustycznej nie wiekszym niz 75 dB kazdy;

nie wiecej niz 3 wentylatory dachowe wyciagowe EX, o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 68 dB kazdy;

nie wiecej niz 16 centrali wentylacyjno-nawiewnych, o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 80 dB kazda;

nie wiecej niz 6 centrali wentylacyjno-nawiewnych, o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 77 dB kazda;

nie wiecej niz 4 urzadzenia do wytwarzania chtodu o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 80 dB kazde;

nie wiecej niz 18 urzadzeh do wytwarzania chiodu o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 75 dB kazde;

nie wigcej niz 8 agregatow wody lodowej o rownowaznym poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 82 dB kazdy;

nie wiece] niz 2 agregaty pradotwércze o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 108 dB kazdy;

8. W hali D zastosowac:

nie wiecej niz 14 wentylatorébw dachowych wyciggowych o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 80 dB kazdy;

nie wigcej niz 24 wentylatory dachowe wyciggowe o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 75 dB kazdy;

nie wiecej niz 3 wentylatory Scienne wyciggowe, oréwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 80 dB kazdy;

nie wigcej niz 18 wentylatoréw dachowych wyciaggowych EX, o réwnowaznym poziomie
mocy akustycznej nie wiekszym niz 75 dB kazdy;

nie wiecej niz 19 centrali wentylacyjno-nawiewnych, o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 80 dB;

nie wigcej niz 3 centrale wentylacyjno-nawiewne, o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 77 dB kazda;

nie wiecej niz 4 urzadzenia do wytwarzania chiodu o réwnowaznym poziomie mocy
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akustycznej nie wigkszym niz 80 dB kazde;
— nie wiecej niz 18 urzadzen do wytwarzania chiodu o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 75 dB kazde;
— nie wiecej niz 8 agregatow wody lodowej o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej nie
wigkszym niz 82 dB kazdy;
— nie wiecej niz 2 agregaty pradotworcze o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej nie
wigkszym niz 108 dB kazdy;
9. W hali E zastosowac:
— nie wiecej niz 36 wentylatorow dachowych wyciggowych o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 80 dB kazdy;
— nie wiecej niz 40 wentylatorow dachowych wyciggowych o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 75 dB kazdy;
— nie wiecej niz 6 wentylatorow $ciennych wyciagowe, o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 80 dB kazdy;
— nie wiecej niz 30 wentylatorow dachowych wyciggowych EX, o réwnowaznym poziomie
mocy akustycznej nie wiekszym niz 75 dB kazdy;
— nie wiecej niz 29 centrali wentylacyjno-nawiewnych, o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 80 dB kazda;
— nie wiecej niz 9 centrali wentylacyjno-nawiewnych, o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 77 dB kazda;
— nie wiecej niz 4 urzadzenia do wytwarzania chfodu o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 80 dB kazde;
— nie wiecej niz 30 urzadzen do wytwarzania chtodu o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 75 dB kazde;
— nie wiecej niz 1 urzadzenie do wytwarzania chtodu lub ciepta o réwnowaznym poziomie
mocy akustycznej nie wigkszym niz 65 dB;
— nie wigcej niz 2 urzadzenia wentylacyjne o rownowaznym poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 60 dB kazde;
— nie wiecej niz 16 agregatow wody lodowej o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 82 dB kazdy;
— nie wigcej niz 4 agregaty pradotwércze o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 108 dB kazdy; '
— nie wiecej niz 2 pompy Diesel o rownowaznym poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz
115 dB kazda;
IV. Wymagania w zakresie zapobiegania, ograniczania oraz monitorowania oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko:
1. Przedsigwziecie wymaga sporzadzenia analizy porealizacyjnej w zakresie oddzialywania na
klimat akustyczny:

a) Pomiary nalezy wykona¢ po uptywie 3 miesiecy od dnia oddania obiekiu do uzytkowania
i przedstawi¢ Burmistrzowi Szprotawy w terminie 6 miesiecy od dnia oddania obiektu do
uzytkowania.

b) Pomiary hatasu nalezy przeprowadzi¢ dla pory dnia i nocy na terenach podlegajacych
ochronie przed hatasem, przy warunkach dla ktorych wystepuje najbardziej niekorzystne
oddzialywanie przedsiewziecia na stan akustyczny Srodowiska, zgodnie z przepisami
szczegotowymi w tym zakresie.

V. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie jest wymagane przeprowadzenie: Oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na

srodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktdrej mowa w art. 72 ust. 1
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pkt 1 ustawy 0 008.

VI. Charakterystyke przedsiewziecia przedstawia zatacznik do decyzji stanowiacy integralng cze$¢
decyzji.

UZASADNIENIE

Inwestor zwrécit sie do tutejszego Urzedu wnioskiem z dnia 13.07.2021 r. (data wptywu do tutejszego
Urzedu 15.07.2021 r.) uzupetionym w dniu 26.07.2021 r. o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia polegajacego na: ,Budowie zespotu hal magazynowych
wraz z infrastrukturg oraz zapleczami socjalno - biurowymi na dziatkach geodezyjnych nr 274/3, 274/4,
27415, 27416, 274[7, 274/8, 27419, 274/10, 274/11, 274112, 274/13, 274/14, 274/16 obreb 0007
miejscowo$¢ Dzie¢miarowice”.
Teren, na ktérym bedzie realizowane przedmiotowe przedsiewziecie, objety jest zapisami Uchwaty
nr XXXIX/226/2001 Rady Miejskiej Szprotawy z dnia 11 pazdziernika 2001 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szprotawa (A), gdzie teren ten
oznaczony jest symbolem PUKS i przeznaczony na funkcje produkeyjno-techniczne i ustugowe oraz
obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacji paliw). Ponadto, zgodnie ze zmiang miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Szprotawa zatwierdzonego uchwatg
nr XXX/219/97 Rady Gminy i Miasta Szprotawa z dnia 30 kwietnia 1997 r., dziatka objeta inwestycjq
0 nr 274/16 w czesci przeznaczona jest pod lokalizacje ogrodéw dziatkowych i oznaczona symbolem
3.2ZD. Teren ten jest wylaczony z zakresu przedsigwziecia. Lokalizacja planowanego przedsiewziecia
jest zgodna z ustaleniami ww. miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Do wniosku zataczono:

1. Karte Informacyjng Przedsiewziecia - 4 egz. wraz z ptytg CD.

2. Mape ewidencyjna,

3. Kserokopie mapy z zaznaczonym obszarem na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie

i z zaznaczonym obszarem, na ktdry przedsiewziecie bedzie oddziatywac.

4. Wypis z rejestru gruntow.

5. wypis z planu zagospodarowania przestrzennego,
Oraz w trakcie prowadzonego postepowania wnioskodawca dostarczyt:

1. Raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, sporzadzony przez ,EKOPAR” we
wrzesniu 2021 .

W toku postepowania tut. organ ustalit i zwazyt, co nastepuije:

Zgodnie z art. 71 ust. 2, pkt 2, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane
dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

Zgodnie z art. 73 ust. 1 w/w ustawy, postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek podmiotu planujgcego podjecie realizacji przedsiewzigcia. -
Stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4 w/w ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na érodowisko, organem wiadciwym do rozpoznania sprawy jest Burmistrz Szprotawy.
Art. 82 ust 1 w/w ustawy podaje co organ okresla w decyzji, wydawanej po przeprowadzeniu oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji, o jakich
mowa w art.72 ust. 1 lub dokonaniem zgtoszenia okre$lonego w art. 72 ust. 1a ustawy o 00S.

Po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji i zatgczonych dokumentow pismem oraz
Obwieszczeniem Burmistrza z dnia 27.07.2021 r. znak j.w. strony postepowania zostaty zawiadomione
0 wszczeciu postepowania w sprawie. W zwiazku z powyzszym, stosownie do tresci art. 10 § 1 Kpa
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strony postepowania mialy prawo czynnego udziatu w postgpowaniu, mozliwos¢ wypowiedzenia sie
| wniesienia uwag do zebranych materiafow w terminie 14 dni od dnia otrzymania niniejszego
zawiadomienia i wywieszenia Obwieszczenia, w Urzgdzie Migjskim w Szprotawie w godz. od 8% — 142
lub pod nr tel. 68 376 07 79. Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicach ogloszen w tutejszym
Urzedzie, na terenie miasta i w Dzie¢miarowicach oraz zamieszczone na stronie internetowe;] tutejszego

Urzedu, na BIPie w publicznie dostepnym wykazie danych.

Tutejszy Urzad zgodnie z art. 64 ust. 1 i ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
pismami z dnia 27.07.2020 r. znak j.w. zwrocit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim, Powiatowe;] Stacji Sanitarno - Epidemiologicznej w Zaganiu oraz do
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie we Lwowku Slaskim o wydanie opinii dotyczacej
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby - co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko.

Obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko stwierdza na podstawie
art. 63 ust. 1, w drodze postanowienia, organ wtadciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, na podstawie analizy dokumentéw zlozonych przez wnioskodawce oraz opinii
organéw o ktérych mowa w art, 64 ust. 1 w/cyt. ustawy, kompetentnych i wlasciwych w zakresie
ochrony $rodowiska, wod oraz zdrowia | warunkow zycia, wydanych na podstawie dogfebnej wiedzy
i znajomosci przepiséw prawa,

Dokonano analizy przedsiewziecia pod kontem uzyskania pozwolenia zintegrowanego i ustalono, ze
przedsigwziecie nie zostalo wymienione w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie rodzajow
instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow przyrodniczych
albo $rodowiska jako catosci z dnia 27.08.2014 r. (Dz. U. 22014 r. poz. 1169) wobec POWYZSzego nie
wymaga uzyskania ww. pozwolenia.

Regionalny Dyrektor Ochrony $rodowiska w Gorzowie Wielkopolskim pismem z dnia 09.08.2021 r.
(data wptywu do tut. Urzedu 10.08.2021 r) znak: WZS.4220.563.2021.AN wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowego przedsiewziecia istnieje koniecznogé przeprowadzenia oceny oddziafywania na
srodowisko, ustalit zakres raportu w peinym wymiarze ze szczegdlnym uwzglednieniem nastepujacych
elementow:

1. Wskazania konkretnych rozwigzan projektowych w zakresie zaopatrzenia w media oraz

odprowadzania i zagospodarowania $ciekéw bytowych i wéd opadowych.
2. Analizy konfliktow spofecznych.

Uwzgledniajac  tacznie  uwarunkowania zwigzane z  kwalifikowaniem przedsiewziecia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, okreslone w art. 63 ustawy o 00$, po analizie
wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia oraz
karty informacyjnej, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim stwierdzit, ze
nie jest ono zlokalizowane na obszarach wodno-biotnych, lub innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedliskach fegowych i w ujéciach rzek, na obszarach wybrzezy w $rodowisku
morskim, na obszarach gorskich i lesnych, na obszarach objetych ochrong, w tym strefach ochronnych

uje¢ wod i obszarach ochronnych zbiomikow wéd Srédladowych, obszarach, na ktorych standardy

jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobiefistwo ich przekroczenia, obszarach
0 krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarach o znacznej

gestosci zaludnienia, obszarach przylegajacych do jezior, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowe;.
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Inwestycja nie jest zwiazana z wykorzystaniem zasobow naturalnych. Brak jest takze podstaw do
stwierdzenia ryzyka powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej. Ewentualne oddziatywania,
cho¢ moga byc¢ diugotrwate, to bedg mialy zasieg lokalny bez ryzyka transgranicznych oddziatywan.

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane w granicach obszaréw objetych ochrong, na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098). Najblizsze obszary
objete ochrong to: obszar specjalnej ochrony ptakéw PLB020005 Bory Dolnoslaskie (sasiaduje
z terenem inwestycji przy dzialce nr 274/14) oraz obszar chronionego krajobrazu Dolina Bobru,
pofozony w odlegtosci ok. 140 m od terenu inwestycji. Planowany obiekt potoZony jest poza obszarami
projektowanych korytarzy ekologicznych o przebiegu podanym na stronie: http:/geoserwis.qdos.gov.pl

Najblizsze otoczenie planowanej lokalizacji inwestycji to:
— od strony potnocnej - droga krajowa numer 12, tereny le$ne, dalej zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zagrodowa miejscowosci Dzie¢miarowice, tereny zaktadéw przemystowych;
— od strony zachodniej — droga wewnetrzna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa
miejscowosci Dzie¢miarowice, dalej rzeka Bobr;
— od strony wschodniej - droga krajowa nr 12, droga wojewodzka nr 297, nieuzytki, obszary lesne;
— od strony potudniowej - taki, pola, nieuzytki, obszary lesne, zabudowa mieszkaniowa, dalej rzeka
Bobr.
Przedsiewziecie realizowane bedzie w niewielkiej odlegtosci od terenéw chronionych akustycznie.
Oddzialywanie inwestycji na $rodowisko bedzie odbywa¢ sie zaréwno na etapie realizacji, jak
i eksploatacji przedsiewziecia. W okresie prowadzenia prac budowlanych sprowadza¢ si¢ ono bedzie
do ucigzliwosci zwigzanych ze wzrostem ruchu samochoddw ciezarowych dostarczajgcych komponenty
budowlane i wywozacych odpady oraz z pracg urzadzen i maszyn budowlanych. Ucigzliwosci zwigzane
bedg z emisjg gazow i pytu do powietrza oraz hatasu powstajacego w wyniku pracy maszyn i urzadzen.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia gtownym zrodlem oddziafywania bedzie emisja hatasu do
srodowiska oraz zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Zrédta hafasu na etapie eksploatacii
podzielic mozna na punktowe, liniowe i budynki. Punktowymi zrédtami hatasu do $rodowiska beda
wentylatory dachowe, $cienne, centrale wentylacyjne, urzadzenia chtodnicze i wentylacyjne, agregaty
pradotworcze i pompy. Liniowymi Zrodtami hatasu bedg pojazdy poruszajace sie po terenie
zainwestowanym: pojazdy ciezarowe oraz osobowe. W procesie magazynowania wewnatrz hal
wykorzystywane beda urzadzenia emitujace hatas, takie jak, np.: wozki widiowe, belownice, urzadzenia
do foliowania produktow. Z przediozonej karty informacyjnej przedsiewzigcia wynika, ze eksploatacja
obiektu bedzie powodowata przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 112) i konieczne jest wprowadzenie rozwigzan
ograniczajacych to oddziatywanie. W zwigzku z powyzszym, zaproponowano zastosowanie
zabezpieczen akustycznych w postaci ekranéw. Sprawdzenie skutecznosci tych zabezpieczen oraz
poréwnanie ustalen zawartych w dokumentacji i w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach -
z rzeczywistym oddziatywaniem przedsigwziecia na srodowisko nastepuje w analizie po realizacyjne;.
Natomiast obowiazek jej wykonania moze by¢ natozony wytacznie w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wydanej po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na $rodowisko.

Wptyw funkcjonowania obiektu na s$rodowisko zwigzany bedzie takze z emisjg zorganizowang
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego z instalacji ogrzewania hal, ze spalania oleju
napedowego w silnikach Diesla w agregatach i pompowni wéd pozarowych, a takze z emisjg
niezorganizowang powodowang przez pojazdy poruszajace sie po terenie zaktadu.

Nalezy réwniez podkre$lic, ze decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydawana jest dla
konkretnego przedsiewziecia wskazanego przez podejmujacego sie jego realizacji. W zwigzku
z powyzszym, w przedtozonym raporcie 0 oddziatywaniu na srodowisko nalezy okresli¢ rozwigzania
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projektowe w zakresie zaopatrzenia W media i odprowadzania sciekow bytowych | wod opadowych. Bez
wiarygodnych danych w tym zakresie, nie ma mozliwosci okreslenia rodzajow i ilosci wprowadzanych
do srodowiska substancji lub energii, a takze wskazania rozwigzan chroniacych srodowisko.

Dodatkowo istotnym elementem prowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko jest postepowanie
7 udziatem spoleczenstwa. Majac na uwadze, skale i usytuowanie przedsigwzigcia, niezbedna jest
szczegolowa analiza ewentualnych konfliktéw spotecznych, a takze umozliwienie spoteczenstwu
uczestnictwa w prowadzonym postgpowaniu W sprawie wydania decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach dla wnioskowanej inwestycji, a takze sktadania uwag i wnioskow.

Kwestie te powinny by¢ okreslone i przeanalizowane W ramach oceny oddziatywania na $rodowisko,
ktorej podstawa jest raport 0 oddziatywaniu na $rodowisko. Dopiero analiza szczegdtowego zakresu
przedsiewziecia oraz informacji dotyczacych poszczegblnych komponentow $rodowiska, ktore zostang
zawarte w raporcie 0 oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, pozwoli oceni¢: bezposredni
i posredni wptyw przedsigwziecia na &rodowisko oraz zdrowie | warunki zycia ludzi, a takze mozliwo$ci
oraz sposoby zapobiegania i zmnigjszania negatywnego oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Biorac pod uwage skale (zajecie terenu 0 powierzchni ok. 42 ha; ruch co najmniej 900 pojazdow na
dobe) i usytuowanie przedsiewziecia (w sasiedztwie terendw chronionych akustycznie) stwierdzono, ze
istnieje uzasadniona potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania analizowanego przedsiewzigcia
na Srodowisko w oparciu o rzetelnie sporzadzony raport o oddziatywaniu na $rodowisko.

W zwigzku z powyzszym, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim wyrazit
opinie o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz ustalif zakres raportu.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lwowku Slaskim
postanowieniem z dnia 03.08.2021 . (data wptywu do tut. Urzedu 06.08.2021 ) znak WR.ZZS.3.435.
166.2021MD uzgodnit konieczno$¢ przeprowadzenia  oceny oddziatywania na $rodowisko
przedmiotowego przedsigwzigcia oraz okreslit zakres raportu zgodny z art. 66 ustawy 00S, ze
szczegolnym uwzglednieniem:

1. Przedstawienie szczegotowej analizy czy planowane przedsiewzigcie wplynie negatywnie na
mozliwosé osiagniecia celow srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 oraz
art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, a takze czy s mozliwe do spetnienia
warunki, o ktorych mowa w art. 68 pkt. 1,314 tej ustawy.

2 Przedstawienie szczegotowej technologii wykonania robot budowlanych z uwzglednieniem
sposobu zabezpieczenia srodowiska gruntowo - wodnego.

3. Okreélenie obszarowo zasiegu wplywu zamierzenia na warunki hydrologiczne terenow
sasiadujacych.

4. Ombwienie sposobow zabezpieczenia wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji zamierzenia.

5. Opisanie podstawowych danych na temat warunkow hydrogeologicznych terenu, w tym warstw
wodonosnych i ich izolacji.

6. Przedstawienie bilansu $ciekow bytowych i przemystowych powstajacych w trakcie realizacji
inwestycji.

7. Wskazanie sposobu odprowadzania wod opadowych i roztopowych w trakcie realizacji
inwestycji. Przedstawienie danych dotyczacych wielkosci odwadnianych powierzchni oraz ilosci
odprowadzanych wod opadowych | roztopowych.

8. Wskazanie sposobu gromadzenia oraz magazynowania odpadéw wytwarzanych podczas
realizacji inwestycji, uwzgledniajac zapobieganie negatywnemu oddziatywaniu na $rodowisko
gruntowo — wodne.

9. Wykonanie analizy wplywu przedsigwzigcia na Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych.
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Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lwowku Slaskim
stwierdzit, Zze przedstawiony kip wraz z materialem dowodowym nie zawierajg wyczerpujacych

informacji, pozwalajacych na rzetelng i peing ocene potencjalnego wptywu inwestycji na $rodowisko
gruntowo-wodne.

Nalezy rozwazy¢ czy planowane przedsiewziecie wplynie negatywnie na mozliwosé osiagniecia celow
Srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 oraz art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne, a takze czy sa mozliwe do spefnienia warunki, o ktorych mowa w art. 68 pkt. 1,3 i 4 te]
ustawy.

Gtownymi ucigzliwo$ciami, na jakie bedzie narazone $rodowisko na etapie realizacji inwestycji, beda
oddziatywania zwigzane z emisjq hatasu (praca maszyn, urzadzen oraz ciezkiego sprzetu
budowlanego), z emisjg niezorganizowanych zanieczyszczen powietrza w postaci spalin i pytow oraz
z powstawaniem odpadéw. Negatywny wplyw na srodowisko gruntowo — wodne moze mie¢ réwniez
prowadzenie prac z uzyciem sprzetu i $rodkow transportu oraz zatozenia technologiczne planowane;
inwestycji. W zwigzku z powyzszym nalezy uzupeini¢ informacje dotyczace zastosowanych rozwigzan
chronigcych $rodowisko gruntowo — wodne przed przedostaniem sie do niego zanieczyszczen (np.:
substancji ropopochodnych) w trakcie wykonywania prac.

W raparcie nalezy wskazac¢ sposob oraz ilos¢ odprowadzanych wod opadowych i roztopowych w trakcie
realizacji oraz eksploatacji inwestycji z uwzglednieniem faktu, ze realizacja inwestycji nie bedzie
zaburza¢ naturalnej retencji, a takze nie spowoduje zmian stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich.
Zastosowane rozwigzania powinny zapewnic uzyskanie parametrow odprowadzanych wod opadowych
i roztopowych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej
z dnia 15 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy speti¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wéd lub ziemi, a takze przy
odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub urzadzen wodnych.

Przedstawiony kip nie zawiera wyczerpujacych informacji, pozwalajacych na rzetelng i petng ocene
potencjalnego wplywu inwestycji na stan wod powierzchniowych, urzadzenia wodne zlokalizowane
w obrebie inwestycji oraz na zycie mieszkancow gmin i miast, na terenie ktorych inwestycja bedzie
zlokalizowana, na ktére bedzie oddziatywa¢. Nalezy opisa¢ podstawowe dane na temat warunkow
hydrogeologicznych terenu, w tym warstw wodono$nych i ich izolacji. Okreslenie obszarowo zasiegu
wplywu zamierzenia na warunki hydrologiczne terenow sasiadujacych.

Na podstawie przekazanych informacji Dyrektor Zarzad Zlewni nie moze w jednoznaczny sposob oceni¢
wptywu planowanego przedsiewziecia na S$rodowisko gruntowo - wodne. Ustalajgc czy dla
planowanego przedsiewziecia konieczne jest przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko,
Dyrektor Zarzad Zlewni uwzglednit wymagania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 0o$, zwtaszcza
w zakresie usytuowania przedmiotowej inwestycji w odniesieniu do wéd powierzchniowych
I podziemnych, przy uwzglednieniu okreslonych dla tych wod celow $rodowiskowych. Z uwagi na .
charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia niezbedne jest odpowiednie zabezpieczenie $rodowiska
gruntowo-wodnego.

W zwiazku z powyzszym nalezy szczegélowo przeanalizowaé wplyw planowanego przedsigwziecia na
wody powierzchniowe i podziemne przy uwzglednieniu proponowanych rozwiazan technicznych
I technologicznych oraz sposobu prowadzenia monitoringu wod podziemnych. Ocena oddziatywania na
srodowisko pozwoli na okreslenie wptywu przedmiotowe] inwestycji na $rodowisko gruntowo — wodne
oraz na stan jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) — PLRW60001916499 Szprotawa od
Chocianowskiej Wody do Bobru oraz PLRW60002016599 Bobr od Bobrzycy do Kwisy; jednolitej czesci
wod podziemnych (JCWPd) - PLGW600077 oraz na realizacje celow Srodowiskowych, okreslonych
w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” przyjetym rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziermika 2016r. (Dz.U. z 2016 poz. 1967). Raport o oddziatywaniu
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przedsiewziecia na Srodowisko winien by¢ wykonany zgodnie z art. 66 ustawy 008, przy uwzglednieniu
wymagan dotyczacych podanych powyzej zagadnien z zakresu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego
w aspekcie oddziafywania przedmiotowego przedsigwziecia na stan jednolitych czes¢ wod oraz
realizacje celow Srodowiskowych. Majac na uwadze powyzsze, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lwowku
Slaskim Paristwowego Gospodarstwa wodnego Wody Polskie postanowit jak w sentencji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zaganiu w pismie z dnia 10.08.2021 r. (data wplywu do
tut. Urzedu 12.08.2021 r.) znak NZ 9022.59.2021 wyrazit opinie, ze ze wzgledu na higiene $rodowiska
oraz ochrone warunkoéw higienicznych i zdrowotnych dla ww. przedsiewziecia zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, a zakres i stopien szczegotowosci
sporzadzonego raportu powinien spetnia¢ wymogi art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji 0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj.Dz.U.2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.). Stwierdzi,
ze lokalizacja oraz eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia moze negatywnie wplyna¢ na stan
srodowiska oraz warunki higieniczne i zdrowotne mieszkafncow najblizszej zabudowy. Ponadto Karta
Informacyjna Przedsigwziecia nie zawiera informacji dotyczacych sposobu postepowania ze $ciekami
przemystowymi, ktore powstawa¢ moga w procesie czyszczenia posadzki hal, a takze wskazuje na
mozliwosg budowy wiasnego ujgcia wodnego w ramach planowanego przedsiewziecia, ktére nalezaloby
szczegolowo przedstawic oraz okreslic jego parametry charakterystyczne w rekomendowanej ocenie
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

W zwigzku z powyzszym, po przeanalizowaniu dokumentacji w tym karty informacyjnej przedsiewziecia,
po zapoznaniu sie z ww. opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim, ~Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Zaganiu, Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lwéwku Slaskim, organ
postanowieniem z dnia 20.08.2021 r. znak jw. stwierdzit konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsigwziecia na $rodowisko oraz ustalit zakres raportu w peinym

wymiarze zgodnie z art. 66 ustawy o 00, oraz wskazal co wymaga¢ bedzie szczegdlnego
uwzglednienia.

O wydanym postanowieniu strony postepowania zostaty zawiadomione poprzez Obwieszczenie
Burmistrza Szprotawy réwniez z dnia 20.08.2021 r., wywieszone na tablicach ogloszen w tutejszym
Urzedzie, na terenie miasta i w Dzie¢miarowicach w poblizu migjsca planowanej inwestycji oraz
zamieszczone na stronie internetowej tutejszego Urzedu, na BIPie w publicznie dostepnym wykazie
danych. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, nikt nie zgtosit sie do tutejszego
Urzedu w celu zapoznania si¢ z zebrang dokumentagja.

Nastepnie Burmistrz Szprotawy postanowieniem z dnia 15.09.2021 r. znak j.w. na podstawie art. 123
Kpa, w zwiazku z art. 63 ust. 5 i ust. 6 ustawy o 008, zawiesit postepowanie administracyjne w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach przedmiotowego przedsiewziecia do czasu
przedtozenia przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na $rodowisko.

O wydanym postanowieniu strony postepowania zostaty zawiadomione poprzez Obwieszczenie
Burmistrza Szprotawy rowniez z dnia 15.09.2021 r., wywieszone na tablicach ogloszen w tutejszym
Urzedzie, na terenie miasta i w Dzie¢miarowicach w poblizu miejsca prowadzonej dziatalnosci oraz
zamieszczone na stronie internetowej tutejszego Urzedu, na BIPie w publicznie dostepnym wykazie
danych. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, nikt nie zglosit sie do tutejszego
Urzedu w celu zapoznania sie z zebrang dokumentacja,

W dniu 20.09.2021 r inwestor zlozyt w tutejszym Urzedzie raport o oddziatywaniu przedmiotowego
przedsigwzigcia na $Srodowisko. Informacja o raporcie umieszczona zostala w BIPie w publicznie
dostepnym wykazie danych pod nr E47/2021.
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Poniewaz ustaly przyczyny uzasadniajace zawieszenie postepowania w sprawie wydania decyzji
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach, dziatajgc w oparciu o art. 97 § 2 i art. 123 Kpa Burmistrz
Szprotawy postanowieniem z dnia 27.09.2021 r. znak j-w. podjat postepowanie w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji planowanego przedsigwziecia.

W dniu 27.09.2021 r. Burmistrz Szprotawy wydat Obwieszczenie na podstawie art, 33, art. 34 i art. 79
ust. 1 ustawy 008, w ktérym podat do publicznej wiadomosci, informacje o dostarczeniu przez inwestora
Raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko oraz informacje, iz od tego momentu
postgpowanie toczy sie z udziatem spoteczenstwa. W terminie 30 dni od daty podania do publiczne;
wiadomosci niniejszego zawiadomienia, spofeczenstwo mogto zapoznaé sie z materiatami (w tym
Z raportem o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko) oraz zgtosi¢ ewentualne uwagi i wnioski
w tutejszym Urzedzie. Rowniez strony postepowania zostaty zawiadomione poprzez Obwieszczenie
Burmistrza o powyzszym. Obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicy ogloszen w tutejszym
Urzedzie, na tablicy ogtoszen w poblizu miejsca planowanego przedsiewziecia oraz zamieszczone na
stronie internetowej  tutejszego Urzedu, na BIPie w publicznie dostepnym wykazie danych.
W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, nikt nie zglosit sie do tutejszego Urzedu w celu
zapoznania sie z zebrang dokumentacjg i raportem.

Rowniez w dniu 27.09.2021 r. tutejszy Urzad zgodnie z art. 77 ust. 1 i ust. 2 ustawy o 008, wystapit do
Regionainego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim i do Parstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie we Lwowku Slgskim o uzgodnienia warunkow realizacji
przedsigwzigcia oraz do Powiatowe] Stacji  Sanitarno - Epidemiologicznej w Zaganiu
0 wydanie opinii dot. warunkéw realizacji przedsiewziecia.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lwowku Slaskim
pismem z dnia 04.10.2021 . (data wplywu do tut. Urzedu 08.10.2021 r.) znak WR.ZZ8$.3.435.166.2021.
MD wezwat inwestora do uzupeienia materiatu dowodowego. Powyzsze zostalo uzupetnione przy
pismie z dnia 28.10.2021 r. (data wplywu do tutejszego Urzedu 04.11.2021 r.).

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Zaganiu pismem z dnia 05.10.2021 r. znak: NZ
9022.104.2021 ( data wptywu do tutejszego Urzedu 08.10.2021 ) wezwat Burmistrza Szprotawy do
uzupetnienia wniosku o wydanie opinii w sprawie warunkow realizacji przedmiotowego przedsiewziecia.
Wniosek zostat uzupetniony przy piémie z dnia 15.10.2021 . znak j.w.

Pismem z dnia 19.10.2021 r. znak j.w. Burmistrz Szprotawy poinformowat GRAND AGRO Fundacja
Ochrony Srodowiska Naturalnego, Przasnysz 142, 06-300 Pszasnysz, ze zgodnie z art. 44 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj.Dz.U.2021 r,
poz. 247 z pbdzn. zm.) po zgloszeniu checi uczestniczenia w postepowaniu wymagajacym udziatu
spoteczenstwa, uczestniczy w nim na prawach strony (wniosek z dnia 3.10.2021 r. skierowany do
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim droga elektroniczng przez -
ePUAP, przestany do tutejszego Urzedu w dniu 12.10.2021 r. o dopuszczenie na prawach strony
organizacji ekologicznej do toczacego sie postepowania administracyjnego).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim postanowieniem z dnia
27.10.2021 r. ( data wplywu do tutejszego Urzedu 28.10.2021 r. ) znak WZz$.4221.159.2021 AN
uzgodnit realizacje ww. przedsigwziecia i okrelit jego warunki, ktore zostaly ujete w niniejszej decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp., w toku prowadzonego postepowania
0 uzgodnienie warunkow realizacji przedsigwziecia, ustalit co nastepuje.

Przedstawione w raporcie o oddziatywaniu na srodowisko informacje o planowanym przedsiewzieciu sg
wystarczajgce do oceny oddzialywania analizowanego przedsigwziecia na $rodowisko i pozwalajg
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zdefiniowa¢ warunki realizacji i eksploatacji, zapewniajace ochrong wszystkich komponentow
Srodowiska oraz wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji do wydania decyzji, o ktorej mowa w art, 72 ust. 1 pkt 1 ustawy o0 00s.

Analizowana inwestycja, zgodnie z §3 ust. 1 pkt 37 lit. b, §3 ust. 1 pkt 54 lit. b, §3 ust, 1 pkt 58 lit. b, §3
ust. 1 pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na rodowisko (t . Dz. U. 22019 r. poz. 1839) oraz w mysl art. 59
ust. 1 pkt 2 ustawy o oo, jest przedsigwzigciem mogacym potencjalnie zZnaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, ktérego realizacja Wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
Decyzja ta bedzie niezbedna do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia
zostat stwierdzony w postanowieniu Burmistrza Szprotawy z dnia 20 sierpnia 2021 r. znak:
R0OS.6220.47.2021. W mysl art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy 00§, jezeli jest przeprowadzana ocena
oddziatywania na $rodowisko, organ wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
przed wydaniem tej decyzji, uzgadnia warunki realizacji przedsiewzigcia z regionalnym dyrektorem
ochrony $rodowiska.

Przedsigwziecie nie jest zlokalizowane w granicach obszarow objetych ochrona, na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 1098), wymagajacych
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roglin, arzybow i zwierzat lub ich siedlisk
oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarach sieci Natura 2000, i nie bedzie
oddzialywaé na gatunki i siedliska tam chronione oraz nie spowoduje fragmentacji obszarow. Najblizsze
obszary objete ochrong to: obszar specjalnej ochrony ptakéw PLB020005 Bory Dolnoslaskie (sasiaduje
Z terenem inwestycji przy dzialce nr 274/14) oraz obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Bobru’,
pofozony w odlegtosci ok. 140 m od terenu inwestycji. Planowany obiekt potozony jest poza obszarami
projektowanych  korytarzy ekologicznych (o przebiegu  podanym  na  stronie:
http:/geoserwis.qdos.gov.pl).

Wg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza QOdry, inwestycja zlokalizowana jest na
terenie jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 77 o kodzie GWB00077, ktorej stan llosciowy i
chemiczny oceniono jako dobry; osiagniecie celéw Srodowiskowych oceniono jako niezagrozone.
Ponadto, przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP
Szprotawa od Chocianowskiej Wody do Bobry RW60001916499 - jest to silnie zmieniona cze$¢ wad,

&) stan oceniono jako zly, a osiggnigcie celow rodowiskowych jako zagrozone; celem $rodowiskowym
jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny; dla tej JCWP wprowadzono derogacie:
przediuzenie terminu osiagniecia celu srodowiskowego do 2027 r. ze wzgledu na brak mozliwosci
technicznych. Rozpatrywana inwestycja nie ma wplywu na stan wod, ktérego utrzymanie lub poprawa
jest waznym czynnikiem dla ochrony siedlisk lub gatunkow wystepujacych na obszarach chronionych
zlokalizowanych na wyzej wskazanych jednolitych czesciach wéd. Najblizsze otoczenie planowaneg;
lokalizacji inwestycji to: .
- od strony pétnocnej - droga krajowa numer 12, tereny lesne, dalej zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, szkota, tereny zaktadéw przemystowych:

- od strony zachodniej - droga wewnetrzna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa
migjscowodei Dzieémiarowice, dalej rzeka Bébr;

- 0d strony wschodniej - droga krajowa nr 12, droga wojewddzka nr 297, nieuzytki, obszary lesne;

- 0d strony potudniowe; - taki, pola, nieuzytki, obszary lesne, zabudowa mieszkaniowa, dalej rzeka
Bobr.

Teren przeznaczony pod inwestycje nie jest zadrzewiony. Obecnie wykorzystywany jest pod uprawe
rolnicza, Prace zwiazane z realizacjg przedsiewziecia polegaé bedg na robotach ziemnych, robotach
budowlanych oraz na montazu konstrukcji hal, zbiornikow i niezbednych instalagji. Inwestycja obejmuje
Szeroki zakres prac, planowane sg obiekty o powierzchni ok. 20,42 ha oraz utwardzenie terenu na
powierzchni ok. 10,47 ha. Oddziatywanie inwestycji na $rodowisko na etapie realizacji przedsiewziecia
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bedzie wigzato si¢ ze zwigkszonym ruchem pojazdéw, parkowaniem maszyn, generowaniem hatasu
i zanieczyszczen do atmosfery. W trakcie prac budowlanych wytwarzane bedg gtownie odpady
zaliczane do grupy 17 katalogu odpadow, czyli z budowy, remontéw i demontazu obiektow
budowlanych i drogowych. Na etapie realizacji przedsiewziecia bedg rowniez wytwarzane odpady
zwigzane z funkcjonowaniem zapleczy budowlanych, takie jak réznego rodzaju opakowania oraz
odpady komunalne. Moze rowniez powstaé nadmiar mas ziemnych.

Na etapie realizacji niniejszej inwestycji inwestor zobowigzany jest do zastosowania $rodkow
organizacyjno-technicznych, w celu zminimalizowania emisji hatasu i zanieczyszczen do powietrza,
ktorych zrodiem bedzie praca maszyn, urzadzen i pojazdéw bioracych udziat w pracach budowlanych.
Ponadto inwestor zobowigzany jest do prowadzenia wiasciwej gospodarki odpadami i $ciekami
bytowymi oraz bezpiecznej dla $rodowiska organizacji zaplecza budowy.

Poniewaz na obecnym etapie projektowania przedsiewziecia, inwestor nie jest w stanie doktadnie
okreslic wykorzystania projektowanych obiektow, w swoim uzgodnieniu Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska zawart ograniczenie, iz w halach moga by¢ prowadzone procesy i eksploatowane instalacje
niestanowiace przedsiewzie¢ w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.z 2019 r., poz. 1839).
Woda na potrzeby realizacji i funkcjonowania inwestycji zostanie dostarczona z wodociagu gminnego
po rozbudowie sieci wodociggowej miejscowosci DzieCmiarowice. Energia elektryczna réwniez bedzie
dostarczana z sieci energetycznej po wykonaniu przytacza. Do ogrzewania zaktadu wykorzystywany
bedzie gaz ziemny z sieci, a w przypadku braku takiej mozliwosci zastosowane zostang zbiorniki
magazynowe na gaz LPG/CNG lub LNG o tacznej pojemnosci do 107,2 m? lub energia elektryczna.

Na terenie inwestycji planowana jest budowa hal, na ktdrych zostang zamontowane m.in. centrale
wentylacyjne, urzadzenia do wytwarzania chtodu lub ciepta i wentylatory dachowe. Po terenie zaktadu
beda poruszaly sie samochody osobowe i ciezarowe. Samochody ciezarowe bedg podjezdzaty do 300
dokéw zatadunkowych, natomiast samochody osobowe beda parkowaty na 586 miejscach postojowych.

Na poziom dzwieku w $rodowisku bedg wplywaé nastepujace Zzrodta pochodzace z terenu
przedsiewziecia:

- wszechkierunkowe zrédta punktowe: centrale wentylacyjne nawiewno-wywiewne (0 maksymalnym
poziomie mocy akustycznej 80 dB), urzadzenia do wytwarzania chiodu (80 dB), pompy Diesel (115 dB),
wentylatory dachowe wyciagowe (80 dB), wentylatory dachowe wyciagowe EX (75 dB), agregaty
pradotworcze (108 dB), wentylatory $cienne wyciagowe (80 dB), urzadzenie do wytwarzania chiodu lub
ciepta (80 dB), urzadzenie wentylacyjne (60 dB), agregaty wody lodowej (82 dB);

- pracujgce silniki pojazdéw poruszajacych sie po terenie zaktadu - transport prowadzony pojazdami
cigzarowymi oraz ruch pojazdow osobowych (zrodta liniowe, doki zatadunkowe, parkingi).

W celu oszacowania zasiggu oraz skali oddzialywania inwestycji na klimat akustyczny w raporcie
przeprowadzono analize przy pomocy programu komputerowego SoundPLAN 8.1.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112), najblizsze tereny podlegajace ochronie
przed hatasem zlokalizowane sg po stronie zachodniej, potudniowo-zachodniej i potnocnej za droga
Krajowg nr 12 i sg to: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych dopuszczalny poziom
hatasu wynosi 50 dB dla pory dnia i 40 dB dla pory nocy, tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej, dla ktérych dopuszczalny poziom hatasu wynosi 55 dB dla pory dnia i 45 dB dla pory
nocy oraz tereny zabudowy zwigzanej z czasowym pobytem dzieci i miodziezy, dla ktdrych
dopuszczalny poziom hatasu wynosi 50 dB dla pory dnia.

Po szczegotowej analizie inwestycji w zakresie jej wptywu na klimat akustyczny, w tym przedstawione;
symulacji rozprzestrzeniania hatasu ze zidentyfikowanych zrodet wykazano, Ze na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w punktach obliczeniowych P7 i P8) po stronie zachodniej terenu
przedsigwzigcia wystapig przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku. W zwiazku
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z powyzszym, konieczna stata sig realizacja rozwigzan ograniczajacych hatas. Zaproponowano
wykonanie ekranu akustycznego pochtaniajacego, nieprzezroczystego o dtugosci nie mniejszej niz
262,5 m i wysokosci nie mniejszej niz 6,0 m przy hali B po jej potudniowej i czeciowo zachodniej
stronie.

Po realizacji ekranu akustycznego i przy uwzglednieniu warunkéw okreslonych w ninigjszym
postanowieniu, w szczegélnosci w zakresie ilosci i mocy akustycznych stosowanych urzadzen,
dziatalnos¢ projektowanej inwestycji nie przekroczy dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku
w porze dnia i nocy na terenach podlegajacych ochronie akustycznej okreslonych w cyt. rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 .

Jednak, w celu weryfikacji ww. ustalen, konieczne jest wykonanie analizy porealizacyjnej, dokonujgcej
poréwnania wnioskow zawartych w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko
z rzeczywistym oddziatywaniem, w oparciu o wykonane pomiary hafasu, w terminie 3 miesiecy od dnia
oddania przedsiewziecia do uzytkowania. Analize porealizacyjng nalezy przedstawié Burmistrzowi
Szprotawy w terminie 6 miesiecy od dnia oddania przedsiewziecia do uzytkowania.

Projektowane hale ogrzewane beda za posrednictwem promiennikow gazowych o mocy do 55 kW oraz
nagrzewnic gazowych ocentral wentylacyjnych o mocy do 200 kW. Na potrzeby ogrzewania
| podgrzewania ¢.w.U., W pomieszczeniach biurowo-socjalnych projektuje sie kotty gazowe o mocy do
200 kW. Centrale wentylacyjne dedykowane dla czesci biurowo-socjalnych posiada¢ bedg wymienniki
Z gazowymi modutami nagrzewnic o mocy do 60 kW, Spaliny ze spalania gazu odprowadzane beda do
powietrza poprzez emitory. Kazde urzadzenie grzewcze posiada¢ bedzie odrebne wyprowadzenie
spalin. W cze$ciach produkcyjnych hal przewiduje si¢ wykonywanie wytacznie czynnosci nie bedacych
zrodlem emisji gazéw i pylow do powietrza atmosferycznego, np. montaz gotowych produktow
z dostarczonych podzespotow (sktadanie zabawek, licznikow samochodowych, podzespotow
elektronicznych, itp.). Wewnatrz kazdej hali wyznaczone zostang miejsca lub pomieszczenia
przeznaczone do tadowania akumulatoréw wozkow widtowych. Kazde z pomieszczen/miejsc fadowania
bedzie wyposazone w ukiad wentylacji - migjscowej podigczony do zbiorczego  emitora
odprowadzajacego na zewnatrz, do otoczenia, opary kwasu siarkowego powstajace w czasie fadowania
akumulatorow wézkéw. Na terenie planowanego przedsiewzigcia przewiduje sig usytuowanie pompowni
oraz zbiornika p.poz. wraz z zestawami pompowymi (2 szt. pomp Diesel, kazda o mocy do 300 kW).
W celu utrzymania pomp w gotowoéci do pracy prowadzone bedg okresowe rozruchy ich silnikow.
Operacje te stanowi¢ beda zrodio emisji spalin ze spalania oleju napedowego zasilajgcego pompy.
Zrodlem  emisji tego samego rodzaju bedzie spalanie oleju napgdowego w 12 agregatach
pradotwarczych, kiére usytuowane zostang takze w obrebie planowanego kompleksu, jako
zabezpieczenie na wypadek braku dostaw energii elektrycznej z sieci lokalnej. Moc kazdego agregatu
wynosi¢ bedzie do 550 kW. Uzytkowanie projektowanych hal nieodfgcznie zwigzane bedzie z ruchem
pojazdéw cigzarowych i osobowych. W nastepstwie spalania paliw w ukfadach silnikowych pojazdow
nastepowac bedzie emisja spalin do powietrza.

Analizg rozprzestrzeniania zanieczyszczen do powietrza wykonano przy pomocy programu ,Operat FB”
firmy PROEKO Ryszard = Samo¢, ktéry opracowany zostaf zgodnie z metodykg zawartg
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 2 2010 r. Nr 16, poz. 87).

Po szczegolowe analizie inwestycji w zakresie jej wptywu na powietrze atmosferyczne, w tym
przedstawionego prognozowania rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen powietrza emitowanych przez
zidentyfikowane emitory wykazano, ze inwestycja nie bedzie ucigzliwa po wzgledem zanieczyszczenia
powietrza — nie bedzie powodowaé przekroczen dopuszczalnych poziomoéw substancji w $rodowisku.
Ponadto, inwestycja bedzie zrodlem powstawania odpadéw. Ze wzgledu na specyfike prowadzone;
dziatalnosci powstawac beda zaréwno odpady niebezpieczne, jak i odpady inne niz niebezpieczne,
W szczegolnosci odpady opakowaniowe. Odpady zostang poddane wstepnej segregacii, czasowo
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magazynowane w odpowiednio przystosowanych i opisanych kontenerach lub pojemnikach,
a nastepnie beda przekazywane wiasciwym podmiotom w celu odzysku. Scieki bytowe z etapu
eksploatac przedsiewziecia odprowadzane beda do gminnej sieci kanalizacyjnej sanitarnej.

Scieki powstajace w procesie czyszczenia posadzki hal, moga zawiera¢ substancje szkodliwe dla
srodowiska wodnego i mogg byé klasyfikowane jako Scieki przemystowe wymagajace uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego na odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej innego podmiotu. Na
etapie eksploatacji obiektu nalezy przeanalizowat skiad $rodkow utrzymania czystosci i zadecydowac
0 trybie postepowania w tym zakresie.

Wody opadowe z odwodnienia potaci dachowych i utwardzen terenu zostang zebrane przez
indywidualng instalacje kanalizacji deszczowej wraz z zastosowaniem podziemnej retencji w rurach,
a nastepnie po oczyszczeniu w uktadach osadnikow i separatorow substancji ropopochodnych zostang
skierowane do dwdch ziemnych zbiomikow retencyjno-infiltracyjnych, badz czesciowo do zewnetrznego
rowu/cieku. W ramach inwestycji zrealizowane zostang dwa zbiorniki  retencyjno-infiltracyjne
0 pojemnosci czynnej ok. 9700 m3 oraz 4500 m3. Po szczegolowym przeanalizowaniu materiatow
dotyczacych inwestycji, uwzgledniajac planowane rozwigzania chroniace $rodowisko gruntowo-wodne,
w tym rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej | magazynowania oraz postgpowania
7z odpadami, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na
srodowisko gruntowo-wodne, w tym wody podziemne | powierzchniowe.

W sgsiedztwie rozpatrywane] inwestycji brak jest innych przedsiewzigt, z dziatalnoscig ktorych
planowany obiekt mogtby powodowaé kumulacje oddziatywan na Srodowisko.

Eksploatacja hal magazynowych nie bedzie miata rowniez wplywu na Klimat, rozumiany jako ogot

zjawisk pogodowych na danym obszarze, takich jak: temperatura, opady atmosferyczne i wiatr.
Inwestycja, z uwagi na swoj charakter, jest rowniez odporna na efekty zmian klimatycznych.

Planowane przedsiewzigcie nie jest zaliczane do zakiadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz.U. z 2019 r., poz. 1396 ze zm.), nie jest réwniez wymienione wérod obiektow, dla
ktorych mozna utworzyé obszar ograniczonego uzytkowania, o ktérym mowa w art. 135 ust 1 wicyt.
ustawy. Ryzyko wystapienia katastrofy naturalnej czy budowlanej, przy zaplanowanej technologii
i zakresie prac, ocenia sie jako bardzo niskie. Ze wzgledu na lokalizacje oraz zakres przedsigwzigcia

nie zachodzi réwniez ryzyko transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

Przy zastosowaniu planowanych rozwigzan technicznych i organizacyjnych, ~oméwionych
w przediozonym raporcie nie pogorszy sig stan Srodowiska. W zwigzku z powyzszym oraz W oparciu 0
cytowane przepisy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowit jak w sentencji.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lwowku Slaskim
postanowieniem z dnia 05.11.2021 r. (data wplywu do tut. Urzedu 10.11.2021 r.) znak WR.ZZ28.3.435.
166.2021.MD uzgodnit realizacje przedmiotowego przedsiewziecia oraz okreslit warunki realizacji
przedsiewziecia, ujete w niniejszej decyzji. .
Stwierdzit, ze ewentualne zagrozenie moze powsta¢ podczas niekontrolowanego zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi, pochodzacymi z awarii sprzgtu uzywanego w trakcie realizacji inwestycji
i ewentualnego przenikniecia ich do warstwy wodonosnej. Oddziatywania gospodarki odpadami na
srodowisko na etapie eksploatacji inwestycji moga miec charakter krétko lub diugotrwaty oraz
bezposredni i posredni, ktorych intensywnosc glownie zalezy od przyjetych rozwigzan organizacjl.
W przypadku niefunkcjonalnoéci rozwiazan w gospodarowaniu odpadami, gtownie W sprawach
dotyczacych odzysku, czasowego gromadzenia i biezacego przekazywania odpadow i odzyskanych
materiatow do wykorzystania, oddziatywanie gospodarowania odpadami na zasoby komponentow
$rodowiska miejscowo moze mie¢ charakter diugotrwaty.
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Wody opadowe i roztopowe zostang zebrane przez indywidualng instalacje kanalizacji deszczowej wraz
z zastosowaniem podziemnej retencji w rurach, a nastepnie po oczyszczeniu w uktadach osadnikow
I separatorow substangji ropopochodnych zostang skierowane dwoch ziemnych zbiornikéw retencyjno-
infiltracyjnych, badz czesciowo do zewnetrznego rowu/cieku, na ktore petnomocnik inwestora uzyskat
wstepne warunki od wiadciciela rowu. Planowana inwestycja zaktada przeksztatcenie dzialki
inwestycyjnej, w tym zagospodarowanie gruntéw pod takami i pastwiskami.

Ze wzgledu na znajdujace sie na terenie dziatki inwestycyjnej oraz w jej sgsiedztwie rowy melioracyjne,
prace ziemne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem szczegdinej starannosci — obiekty budowlane nalezy
posadowic w odpowiedniej odlegtosci od ww. urzadzehn - planowane przedsiewziecia nie moze
przyczynic sie do uszkodzenia istniejacych urzadzen oraz zaburzenia stosunkéw wodnych.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w dwdch granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami - jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) 4.

e PLRW60001916499 Szprotawa od Chocianowskiej Wody do Bobru. Zgodnie z zapisami Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r, poz. 1967)
JCWP60001916499 Szprotawa od Chocianowskiej Wody do Bobru zostata oceniona jako silnie
zmienione czesci wod o zlym stanie, zagrozona nieosiagnieciem celu srodowiskowego, jakim
jest patencjat ekologiczny i stan chemiczny:

o PLRWE0002016599 Bébr od Bobrzycy do Kwisy. zgodnie z zapisami Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967) JCWP 60002016599 Bdbr od
Bobrzycy do Kwisy zostata oceniona jako naturalne czeSci wod o zlym stanie, zagrozona
nieosiggnigciem celu $rodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologiczny; mozliwo$¢ migraci
organizmow wodnych na odcinki cieku istotnego — Bobr w obrebie JCWP i dobry stan
chemiczny.

Przedmiotowy obszar znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd) 4. nr 77
0 kodzie PLGW600077, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem loSciowym i dobrym stanem
chemicznym. JCWPd zostata oceniona jako niezagrozona nieosiagnieciem celu $rodowiskowego, jakim
jest dobry stan ilosciowy i chemiczny. JCWPd zostata oceniona jako niezagrozona nieosiagnieciem celu
Srodowiskowego, jakim jest dobry stan ilogciowy i chemiczny. Planowana inwestycja nie znajduje sie
w obrebie Giownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz na obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzia,

W fazie eksploatacji instalacji, w zafozeniach projektowych, uwzglednione zostaty odpowiednie $rodki
techniczne, ograniczajace mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod powierzchniowych, w zwiazku z czym nie
przewiduje sie negatywnego oddzialywania przedsigwzigcia na mozliwo$¢ osiagniecia celu
srodowiskowego dla jednolitych czesci wod powierzchniowych.

Planowane zamierzenie nie spowoduje zagrozenia dla osiggniecia celéw $rodowiskowych przez wody
powierzchniowe, poprzez oddziatywanie na wody podziemne. W ramach przedsiewzigcia nie zaktada
sig prowadzenia zadnych prac w obrebie koryt ciekow. Inwestycja nie wiaze sie ze zmiang cigglosci
hydromorfologicznej i hydrologicznej ciekw. Opady i substancje niebezpieczne magazynowane bedg
W sposob wykluczajacy mozliwos¢ zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych.
Lokalizacja, rodzaj i parametry planowanego przedsiewziecia oraz odlegto$¢ zaktadu od granic
Rzeczpospolitej Polskiej eliminuja mozliwosé transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

W oparciu o analize zgromadzonego materiaiu dowodowego Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lwowku
Slaskim uznat, iz przy wypetnieniu zapisow sentencji ninigjszego postanowienia, planowane
przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddzialywaé na obecny stan oraz na mozliwo$¢ osiagniecia
celow srodowiskowych przez jednolite czesci wod powierzchniowych i podziemnych.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Zaganiu pismem z dnia 16.11.2021 r. znak: N7
9022.104.2021 ( data wplywu do tutejszego Urzedu 17.11.2021 r. ) ponownie wezwal Burmistrza
Szprotawy do uzupetnienia wniosku o wydanie opinii w sprawie warunkow realizacji przedmiotowego

Wydziat Nieruchomosci, Rolnictwa i Urzad Miejski w Szprotawie tel./fax +48 68 376 38 11
Ochrony Srodowiska ul. Rynek 45, 67- 300 Szprotawa e-mail: ratusz@szprotawa.pl
tel. 48 68 376 07 79 www.szprotawa.pl

a.katan@szprotawa-um.pl



przedsiewziecia poprzez wyjasnienie okre$lonych informacji. Wyja$nienia zostaty przestane pismem
z dnia 23.11.2021 r. znak j.w.

W dniach 17.11.2021 r. 22.11.2021 r. strony postepowania, mieszkancy oraz sottys wsi zapoznawali sie
z dokumentacjg w sprawie — pisma w aktach sprawy.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zaganiu pismem z dnia 30.11.2021 r. znak: NZ
9022.104.2021 ( data wptywu do tutejszego Urzedu 01.12.2021 ) zaopiniowat w zakresie wymagan
higieny srodowiska oraz ochrony warunkow higienicznych i zdrowotnych przedmiotowe przedsiewziecie
z zastrzezeniem, ze w decyzji Srodowiskowej powinny zosta¢ wprowadzone okreslone warunki, co
zostalo ujste w sentencji decyzji. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Zaganiu w oparciu
o przedtozone dokumenty, stwierdzit, ze przy przestrzeganiu podstawowych zasad i wymogow ochrony
Srodowiska oraz zastosowaniu zasad prawidtowej obstugi urzadzen, uwzgledniajac zaproponowane
warunki realizacji inwestycji, a takze rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczenie
negatywnych oddziatywan na $rodowisko przedmiotowe przedsiewziecie nie powinno powodowac
znaczacego oddziatywania w zakresie przedstawionych emisji na Srodowisko i zdrowie ludzi.

Pismem z dnia 06.12.2021 r. oraz Obwieszczeniem Burmistrza strony postepowania zostaty
poinformowane o mozliwosci zapoznania si¢ z catg zgromadzong dokumentacjg dotyczacg sprawy
(w tym 2 raportem oddzialywania przedsiewziecia na $rodowiska, uzgodnieniami Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim opinig Dyrektor Panstwowego
Gogpodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni we Lwowku Slaskim oraz opinig Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zaganiu ) przed wydaniem decyzji, wypowiedzenia sie co do
zebranych dowodow, materiatow i zgloszenia uwag ustnie do protokotu lub pisemnie w terminie 14 dni
od daty otrzymania niniejszego zawiadomienia i wywieszenia Obwieszczenia, w Urzedzie Miejskim
w Szprotawie, Biuro Obstugi Klienta, lub pod wskazanym nr tel.

Spoteczenstwo o powyzszym zostato poinformowane na podstawie art. 33 ust. 1 i art. 79 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku( 00$ ), poprzez Obwieszczenie
Burmistrza Szprotawy rowniez z dnia 06.12.2021 r. Obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicy
ogtoszen w tutejszym Urzedzie, na tablicy ogtoszef w poblizu migjsca planowanego przedsiewzigcia
oraz zamieszczone na stronie internetowej tutejszego Urzedu na BIPie w publicznie dostepnym wykazie
danych.

Na etapie prowadzonego postepowania w przedmiotowej sprawie strony postepowania, mieszkarcy
oraz sottys wsi zapoznawali sie z dokumentacjg w sprawie, jednakze nikt nie zgtosit uwag.

W zwigzku z powyzszym oraz w oparciu na cytowane na wstepie przepisy postanowiono jak
w sentencji.

POUCZENIE

Decyzja podlega optacie skarbowej w wysokosci 205 zt na podstawie zatacznika do ustawy
0 opfacie skarbowej (czes¢ I, ust. 45, kolumna 3 - tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1923). Opfata skarbowa za
wydanie decyzji zostata wniesiona w dniu 13.07.2021 r.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie wniesienie odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Zielonej Gorze za posrednictwem Burmistrza Szprotawy w terminie 14 dni od dnia otrzymania
niniejszej decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Skutkiem zrzeczenia sig odwotania jest
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niemoznos¢ zaskarzenia decyzji do organu odwoawczego i wniesienia skargi do sadu

administracyjnego.
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Zataczniki:

1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia.

Otrzymuijg strony postepowania:
1. MODO architektura Sp. z 0.0. ul. Winogrady 137/1, 61 - 626 Poznan.
2. Osoby prywatna (wiasciciel gruntow, na ktérych planowana jest inwestycja).
3. Strony postepowania poprzez Obwieszczenie.
4. ala.
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, ul. Jagielloriczyka 13,
66-400 Gorzow Wielkopolski.
2. Powiatowa Stacja Sanitarno - Epidemiologiczna w Zaganiu, ul. Szprotawska 45 a, 68-100 Zagan.
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni we Lwowku Slaskim,
ul. Jadkiewicza 24, 59-600 Lwowek Slaski.
4. Starostwo Powiatowe w Zaganiu, ul. Dworcowa 39, 68 - 100 Zaga.
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Burmistrz Szprotawy

Szprotawa, 31-01-2022

Mg

Nr sprawy: R0OS.6220.47.2021

Charakterystyka przedsiewzigcia

stanowigca zatacznik do decyzji Burmistrza Szprotawy z dnia 31.01.2022 r. znak ROS.6220.47.2021
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia polegajacego na Budowie zespotu hal
magazynowych wraz z infrastruktura oraz zapleczami socjalno — biurowymi na dziatkach geodezyjnych
nr 27413, 274/4, 27415, 27416, 27417, 27418, 27419, 274/10, 274/11, 274/12, 274/13, 274114, 274/16
obreb 0007 migjscowo$¢ Dzietmiarowice, sporzadzona na podstawie dokumentow zataczonych do
wniosku o wydanie decyzji, w tym na podstawie Raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko.

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie zespolu 5 hal magazynowych (A-E) wraz
z infrastruktura oraz zapleczami socjalno-biurowymi na dziatkach geodezyjnych nr 274/3, 274/4, 274/5,
27416, 27417, 27418, 27419, 274110, 274/11, 27412, 274/13, 274/14, 274/16 obreb 0007 w migjscowosci
Dzie¢miarowice w gminie Szprotawa. Obiekt wykorzystywany bedzie do wynajmu powierzchni
magazynowej. Planowane jest wykonanie inwestycji etapami — zaczynajac od hali E, a w kolejnych
etapach budowa hal D,C,B,A. Na przedmiotowym terenie o powierzchni ok. 42,31 ha przewidziano
realizacje przedsiewzigcia, w ramach ktérego powstanie:

— Zzabudowa dla wszystkich etapéw wraz z zabudowa techniczng ok. 20,42 ha,

— teren utwardzony - parkingi, drogi, place manewrowe, chodniki, pozostate utwardzenia ok. 10,47 ha,
— powierzchnia biologicznie czynna ok. 11,42 ha, w tym zbiornik retencyjny ok. 1,03 ha.

Obszar inwestycji obejmuje zespét hal magazynowych wewnafrz ktérych zostang zlokalizowane czesci
socjalno-biurowe, pom. techniczne, przy ktorych zlokalizowano parkingi dla samochodow osobowych,
cigzarowych, dostawczych oraz doki zatadunkowe dla samochodow cigzarowych. Na terenie zielonym
umiejscowione beda ziemne zbiorniki retencyjno-infiltracyjne, ktére bedg elementem alternatywnym dla
zagospodarowania wod opadowych. Liczba miejsc postojowych projektowana jest uwzgledniajac
przewidywane zatrudnienie. W przypadku realizacj inwestycji o mniejszych rozmiarach (stapowanie)
liczba migjsc postojowych bedzie odpowiednio mniejsza. Projektowane obiekty wykorzystywane bedg
jako magazyn pod wynajem. Na terenie hali moga by¢ prowadzone dziatainosci zwiazane m.in.
z hurtowq sprzedaza artykuiow przemystowych | spozywczych, kompletacja, przetadunkiem, obstuga,
logistyczng oraz usiugami dodatkowymi. Bedzie istniata rowniez mozliwos¢ $wiadczenia ustug
W zakresie spedycji i dystrybucji towarow. Obstuga wytadunku oraz zafadunku towaréw odbywaé sie
bedzie przy pomocy elektrycznych wozkow widtowych lub wozkéw recznych. Rampy roztadunkowe
z dokami oraz bramy wjazdowe projektowane s wzdtuz dtuzszych elewacji budynkéw. Praca w hali
polega¢ bedzie na roztadunku i dostawie produktéw do czgsci magazynowych, gdzie artykuty beda
podlegaly czasowemu przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji. Zdeponowany towar bedzie
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Czasowo magazynowany na europaletach, w duzych opakowaniach zbiorczych. Standardem jest
zabezpieczenie towaru folig stretch oraz paskami bindujacymi. Specyfika magazynowania nie zaktada
rozpakowywania artykutow. Jest jednak mozliwe wykonywanie rozdziatu ilosciowe w oryginalnych
opakowaniach. Kazdy klient moze wynaja¢ hale w catosci lub jej konkretny fragment. Zaktada sie
mozliwos¢ wynajecia fragmentu lub catosci hali klientowi zajmujacego sie sprzedaza. W takiej sytuaci
w danej przestrzeni wewnetrznej hali moze zosta¢ wykonane wydzielenie.

Przewiduje sie mozliwo$¢ wynajecia fragmentu hali najemey dystrybuujacemu artykuty farmaceutyczne,
wowczas zaistnieje konieczno$¢ zorganizowania stanowisk do rozdzielenia artykutow na mniejsze
zestawy odpowiadajagce zamowieniom, co bedzie zwigzane z wytwarzaniem odpadow
opakowaniowych. Z uwagi na réznorodny charakter poszczegélnych najemcéw istnieje mozliwosc,
ze w hali powstang chtodnie i mroznie do przechowywania farmaceutykéw lub innych towaréw. Jednak
beda to elementy przenosne — domowe urzadzania AGD - nie wptywajace na warunki techniczne same;j
hali magazynowej. Cze$¢ hali moze by¢ roéwniez przeznaczona jako chtodnie pod sktadowanie
hurtowych ilosci artykutéw spozywczych np. warzyw, nabialu, miesa co bedzie wigzato sie
z eksploatacjg urzadzen chiodniczych powszechnie stosowanych przy tego rodzaju inwestycjach.
Zaktadanym czynnikiem chtodniczym moze by¢ np. woda lodowa i nie przewiduje sie emisji do
powietrza. Skraplacze, urzadzenia freecoolingu bedg zlokalizowane na zewnatrz obiektu. Dla urzadzen
klimatyzacyjnych przestrzeni biurowych przewiduje sie wykorzystanie czynnikéw roboczych o niskim
wskazniku ODP i GWP. Innym elementem mozliwo$ci wynajmu pomieszczen jak wynika z okre$lenie
sposobu ich przeznaczenia jest prowadzenie na ich terenie produkcji lekkiej (montazem). Jest to jednak
specyficznych zakres produkcji, a dotyczy np. tylko i wytacznie montazu gotowego produktu
z dostarczonych podzespotow np. sktadanie licznikbw samochodowych, podzespotow elektronicznych,
zabawek. Hala zostanie wyposazona w system wentylacji mechanicznej wyciagowej oraz central
wentylacyjnych, jak réwniez w uktad grzewczy sktadajacy sie z uktadu promiennikow gazowych. W hali
mogaq sie takze odbywaé prace dodatkowe dotyczace np. etykietowania, przepakowywania itp.

Hale, w zaleznosci od zapotrzebowania powierzchniowego poszczegdinego klienta zostang podzielone
na niezalezne czesci dostosowane do potrzeb kontrahenta. Ostateczny podziat dokonany bedzie po
wynajeciu calych powierzchni hali. Prowadzone bedag dziatania kompletacji, przetadunku, obstugi
logistycznej. W hali mogg by¢ prowadzone takze ustugi tj. etykietowanie, zgrzewanie przy uzyciu
maszyny zgrzewajacej, budowa displayéw, przepakowywanie, foliowanie, belowanie, oraz spedycja
i dystrybucja towaréw. Prace dodatkowe wykonywane bedg recznie przez pracownikow lub za pomocg
maszyn/urzadzen zasilanych pradem. Produkcja i ustugi dodatkowe, ktére moga by¢ prowadzone
w planowanych cze$ciach hali nie bedg miaty znamion dziatalnoéci zaktadu produkcyjnego. Hala bedzie
wyposazona w wydzielone wezly sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow,
zespoly szatniowe dla pracownikdéw, pomieszczenia socjalno-biurowe, porzadkowe i techniczne.
Na terenie omawianej inwestycji przewidziano réwniez zesp6t pomieszczen technicznych obstugujacych
zaktad, wyposazonych w transformator oraz rozdzielnie elektryczne $redniego i niskiego napigcia.
Do transportu wewnetrznego zaktadane jest wykorzystywane elektrycznych wozkéw widtowych,
wyposazonych w baterie trakcyjne, zelowe bezobstugowe, badz litowo-jonowe (uwzgledniona emisja
w obliczeniach z procesu fadowania). Zgodnie z polityka Srodowiskowa wiasciciela obiektu spetnia on
normy oszczednosci energetycznych, gdzie sciany obiektu bedg spefniaty perspektywiczne parametry
przewodnictwa cieplnego.

Planowany obiekt bedzie wykorzystywany, jako element rozwoju firmy, w celu wynajmu powierzchni
magazynowej w zespole hal magazynowych wraz z infrastrukturg oraz zapleczami socjalno-biurowymi.
Obiekt bedzie funkcjonowat w systemie catodobowym, 365 dni w roku, w systemie 24/7. Planowane
jest wykonanie inwestycji etapami - zaczynajac od hali E, a w kolejnych etapach budowa hal D, C, B, A.
Dziatania te przyczynig sie do obnizenia kosztow logistycznych najemcéw, zoptymalizowania dostaw
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towardw przy prowadzeniu dziafainosci handlowej dla aktualnych oraz przysztych klientéw firmy
i stanowiC bedzie integralng oferty handlowe;.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa, to zabudowa jednorodzinna, zagrodowa, ktéra graniczy
z przedmiotowym terenem po stronie zachodniej. Najblizsze otoczenie planowanej lokalizacji inwestycji
to:
e od strony potnocnej — droga krajowa numer 12, tereny lesne, dalej zabudowa mieszkaniowa,
zagrodowa miejscowosci DzieCmiarowice, tereny zaktadéw przemystowych; ,
e od strony zachodniej — droga wewnetrzna, zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa miejscowosci
Dzie¢miarowice, dalej rzeka Bobr;
e od strony wschodniej — droga krajowa numer 12, droga wojewddzka 297, nieuzytki, obszary
leSne;
e od strony potudniowej - taki, pola, nieuzytki, obszary lesne, drobna zabudowa mieszkaniowa,
dalej rzeka Bébr.

Obiekt wyposazony bedzie w nastepujace rodzaje instalacii:

- zewnetrzna i wewnetrzna instalacja wodociggowa,

- zewnetrzna i wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- zewnetrzna | wewnetrzna instalacja energetyczna,

- instalacja wewnetrzna c.0., c.w.u. — dla potrzeb ogrzewania pomieszczen oraz c.w.u. - zrédiem ciepta
beda kotly grzewcze wykorzystujace jako medium gaz ziemny wysokometanowy (alternatywnie LNG,
LPG, CNG).

- zewnetrzna | wewnetrzna instalacja gazowa z promiennikami ciepta,

- instalacje wentylacji mechanicznej z centralami wentylacyjnymi i wentylatorami dachowymi
wyciggowymi,

- instalacja chtodzenia freonowa (klimatyzatory),

- instalacja wody lodowej z agregatami wody lodowej,

- instalacja ppoz. ze zbiornikiem ppoz. oraz pompownig Diesel,

- zabudowa bedzie przystosowana do montazu na dachu hali paneli fotowoltaicznych.
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