Burmistrz Szprotawy

Szprotawa, 09-08-2022

W

MODO architektura Sp. z 0.0.
ul. Winogrady 137/1
61 - 626 Poznan

Nr sprawy: ROS.6220.68.2021

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust 2, pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust 1 pkt 4 oraz art. 82 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t,. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029),
atakze § 3 ust. 1 pkt 31, 37 b i d, pkt. 54b, pkt. 58b i pkt. 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (tj. Dz. U.
z 2019 poz. 1839) w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego ( tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.);

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 02.11.2021 r. (data wplywu do tutejszego Urzedu 03.11.2021 r.)
uzupetnionego w dniu 24.11.2021 r. o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia polegajacego na: Budowie zespotu produkcyjno - magazynowo - ustugowego
z zapleczem socjalno - biurowym i infrastrukturg techniczna na dziatkach geodezyjnych nr 280/191,
280/181, 280/190, 280/189, 280/188, 280/187, 280/186, 280/141, 280/176, 280/177, 280/184, 280/179,

280180, 280/183, 280/178, 280/185 obreb 0017 Wiechlice, gmina Szprotawa, powiat zaganski,
wojewodztwo lubuskie;

dziatajac w oparciu o: ’
1) Uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
z dnia 15.04.2022 r znak WZS.4221.61.2022.PT,

2) Opinig Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zaganiu z dnia 01.06.2022 r.
znak: NZ 9022.29.2022,

3) Uzgodnienia Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lwowku Slqslgim Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z dnia 28.06.2022 r. znak WR.ZZS.3.435.259.2021 ES

po przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko:

Burmistrz Szprotawy

ustala
dla przedsiewziecia polegajacego na:

Budowie zespotu produkcyjno - magazynowo - ustugowego z zapleczem socjalno - biurowym
i infrastruktura techniczna na dziatkach geodezyjnych nr 280/191, 280/181, 280/190, 280/189
2807188, 280/187, 280/186, 280/141, 280/176, 280/177, 280/184, 280/179, 280/180, 280/183, 280/178,
280/185 obreb 0017 Wiechlice, gmina Szprotawa, powiat zaganski, wojewodztwo lubuskie
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nastepujace sSrodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia:
Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia:
1. Przedsigwziecie polega na budowie zespotu produkcyjno -magazynowo -ustugowego wraz
Z zapleczem socjalno-biurowym i infrastrukturg techniczna. Planowane jest wykonanie inwestycii
etapami. Zabudowa jest dzielona na segmenty przystosowane dla roznych najemcéw z dokami
2aladunkowymi dla pojazdéw transportowych. Przedsigwzigcie bedzie funkcjonowalo w systemie
catodobowym, 365 dni w roku. Powierzchnia terenu zajetego przez inwestycie wynosi ok. 42,74 ha,
w tym:
- zabudowa dla wszystkich etapow wraz z zabudowa techniczng ok. 24,72 ha,

- teren utwardzony - parkingi, drogi, place manewrowe, chodniki, pozostate utwardzenia, zbiornik
retencyjny ok. 12,50 ha,

- powierzchnia biologicznie czynna ok. 5,52 ha.
2. Teren, na ktorym planowana jest lokalizacja przedsigwziecia jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

3. Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na terenie obszarow chronionych w tym na terenie
Natura 2000.

. Charakterystyke przedsiewziecia przedstawia zatacznik do decyzji stanowiacy integralng
c2¢8¢ decyzji.

lll.Na etapie realizacji i eksploataciji przedsiewziecia nalezy podjaé nastepujace dziatania:

i 8
2,

Prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej (miedzy 6.00-22.00).

Wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych i terenéw utwardzonych, zebrane
przez indywiduaing instalacje kanalizacj deszczowej, po podczyszczeniu w osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych, odprowadzaé do zbiornika retencyjnego (szczelnego
lub retencyjno - infiltracyjnego) zlokalizowanego na terenie inwestycji. Nastepnie wody
odprowadza¢ do cieku Kamienny Potok (W przypadku szczelngj retencji) po uzyskaniu
stosownego pozwolenia wodnoprawnego lub beda odparowywane (przy czym przyjmuje sie
mozliwo$¢ wykorzystania wod do nawadniania wiasnych terendw zielonych oraz do celéw bytowo
— gospodarczych iflub do gruntu (w przypadku retenciji rozsaczajace;j) zgodnie z uzyskanym na
dalszym etapie pozwoleniem wodnoprawnym.

. W projektowanych halach prowadzié procesy i eksploatowa¢ instalacje niestanowiace

przedsigwzie¢ w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
W sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.z2019r., poz.
1839).

Poziom hatasu na granicy zajmowanych dziatek nie pogorszy istnigjacego klimatu akustycznego
w tym rejonie.

Miejsce sktadowania $rodkéw chemicznych nalezy wyznaczy¢ na terenie o powierzchni szczelne;
oraz zabezpieczy¢ przed dziataniem niekorzystnych czynnikow atmosferycznych.

. Zaplecze budowy wyposazy¢ w $rodki do neutralizacji (sorbenty) ewentualnych wyciekéw ptynow

technicznych stosowanych maszyn i pojazdéw, a takze odciekow substancji mogacych
powodowac zanieczyszczenie $rodowiska gruntowo — wodnego.

Inwestycje realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami z uwzglednieniem rozwigzan
chronigcych $rodowisko i zdrowie ludzi.

ZastosowaC rozwigzania techniczne i technologiczne zawarte w raporcie o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko.

. Planowana inwestycja moze by¢ realizowana po wykonaniu przetozenia trasy odcinka cieku

Kamienny Potok ujetego w rurociag hydrotechniczny zgodnie z uzyskanym pozwoleniem
wodnoprawnym dot. dziatki nr 280/181.
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10.Prace prowadzone w ramach planowanej inwestycji mozna realizowa¢ wyltacznie z uzyciem
sprawnego technicznie sprzetu, spetniajacego obowigzujace w momencie budowy standardy
jakosciowe

11.Zaplecze budowy nalezy zorganizowaé na terenie o utwardzonej, szczelnej nawierzchni oraz
wyposazy¢ w sorbenty do natychmiastowej absorpcji ewentualnie rozlanych substancj
ropopochodnych.

12.Wykorzystywany w trakcie budowy sprzet po zakonczeniu prac nalezy parkowaé na terenie
utwardzonym, zabezpieczonym warstwa nieprzepuszczaina,

13.Przeglady, naprawy oraz konserwacje maszyn i urzadzen prowadzi¢ poza terenem budowy
w wyspecjalizowanych serwisach maszyn budowalnych.

14.W przypadku stwierdzenia awarii sprzetu budowlanego jego prace nalezy niezwlocznie przerwaé
a ewentualne wycieki ptyndw eksploatacyjnych nalezy gromadzié w szczelnych pojemnikach
ustawionych pod maszynami; do czasu odtransportowania do miejsca serwisowania uszkodzony
sprzet nalezy umiesciC na terenie zaplecza budowy. Zanieczyszczony w wyniku awarii grunt
nalezy zgromadzi¢ w szczelnych kontenerach, a nastepnie przekazaé uprawnionym odbiorcom.

15.0bstuga pojazdow i maszyn zwigzana z uzyciem substancji ptynnych (uzupefnianie paliwa,
wymiana materiatéw smarnych itp.) powinna by¢ prowadzona poza placem budowy.

16. Masa ziemne pozyskane z wykopdw w miare mozliwosci zagospodarowaé W ramach
realizowanej inwestycji. Grunt zanieczyszczony substancjami niebezpiecznymi przekaza¢ do
unieszkodliwienia uprawnionemu odbiorcy.

17.0dpady niebezpieczne magazynowaé w zamknietych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach
lub kontenerach, odpornych na dziatania skiadnikéw umieszczonych w nich odpaddw,
Zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu o utwardzonym podiozu, zabezpieczonym przed
wptywem warunkéw atmosferycznych i przed dostepem oséb nieupowaznionych, a nastepnie
przekazywac uprawnionym odbiorcom.

18.0dpady inne niz niebezpieczne magazynowaé selektywnie w zamykanych szczelnych
| oznakowanych pojemnikach, kontenerach, ustawionych w  wyznaczonym miejscu
0 utwardzonym podiozu, zabezpieczonym przed wyptywem warunkéw atmosferycznych,
a nastepnie przekazywac uprawnionym odbiorcom.

19.Zaplecze budowy wyposazy¢ w przenosne toalety. Powstajace $cieki regulamie usuwaé poza
obszar przedsigwzigcia poprzez uprawnione podmioty.

20.Scieki bytowe wytwarzane w trakcie eksploatacji inwestycji nalezy odprowadza¢ do sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia do sieci kanalizacyjnej wydanymi
przez gestora sieci.

21.Wody opadowe i roztopowe odprowadzane z terenu inwestycji muszq spetnia¢ warunki okre$lone
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12.07.2019 r.
W sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow jakie
nalezy spetnic przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, a takze przy odprowadzaniu wéd
opadowych lub roztopowych do wéd lub urzadzen wodnych.

IV. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1 ustawy o OOS, nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony
srodowiska:
1. Zbudowa¢ zbiomik retencyjny (szczelny lub retencyjno - infiltracyjny) na wody opadowe
i roztopowe z terenow utwardzonych i potaci dachowych.

2. Dopuszcza sie zastosowanie naziemnych zbiomikéw na gaz LNG/LPG/CNG o taczne;
pojemnosci nie wiekszej niz 107,2 md.

3. W obiektach zastosowat:
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nie wigcej niz 36 kottow gazowych o mocy maksymalnej 90 kW kazdy z emitorem
dachowym o $rednicy 0,15 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej niz 14 m;

nie wiecej niz 321 promiennikéw gazowych o mocy maksymalnej 55 kW kazdy z emitorem
dachowym o érednicy 0,15 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej niz 14 m;

nie wiecej niz 28 centrali wentylacyjnych z nagrzewnica gazowg 0 mocy maksymalnej 200
kW kazda z emitorem dachowym o Srednicy 0,15 m zainstalowanym na wysokosci nie
mniejszej niz 14 m;

nie wiecej niz 108 central wentylacyjnych z nagrzewnicg gazowa o mocy maksymalnej 60
kW kazda z emitorem dachowym o Srednicy 0,10 m zainstalowanym na wysoko$ci nie
mniejszej niz 14 m;

nie wigcej niz 108 wentylacji miejsc tadowania akumulatoréw wozkow widtowych z emitorem
dachowym o $rednicy 0,30 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej niz 14 m;

nie wiecej niz 18 agregatow pradotworczych zasilanych olejem napedowym o mocy
maksymalnej 364 kW kazdy z emitorem o srednicy 0,10 m zainstalowanym na wysokosci nie
mniejszej niz 2,0 m.

4. W halach zastosowa¢:

nie wiecej niz 55 wentylatorow dachowych wyciagowych o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 80 dB kazdy;

nie wiecej niz 37 wentylatoréw dachowych wyciagowych o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 77 dB kazdy;

nie wigcej niz 149 wentylatoréw dachowych wyciagowych o rownowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 75 dB kazdy:

nie wigcej niz 4 wentylatory dachowe wyciagowe o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 72 dB kazdy;

nie wigcej niz 18 wentylatoréw $ciennych wyciagowych, o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 80 dB kazdy:;

nie wigcej niz 6 wentylatorow $ciennych wyciagowych, o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 73 dB kazdy;

nie wiecej niz 3 wentylatory $cienne wyciggowe, o réwnowaznym poziomie mocy
akustyezne] nie wigkszym niz 70 dB kazdy;

nie wigcej niz 63 wentylatory dachowe wyciagowe EX, o rébwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 80 dB kazdy;

nie wiecej niz 30 wentylatory dachowe wyciagowe EX, o réwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 77 dB kazdy;

nie wigcej niz 15 wentylatoréw dachowych wyciagowych EX, o réwnowaznym poziomie
mocy akustycznej nie wiekszym niz 75 dB kazdy:;

nie wigcej niz 16 urzadzen do wytwarzania chiodu o rownowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 80 dB kazde;

nie wigcej niz 11 urzadzen do wytwarzania chiodu o rownowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 77 dB kazde;

nie wigcej niz 100 urzadzehn do wytwarzania chiodu o rownowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 75 dB kazde:

nie wiecej niz 9 urzadzen do wytwarzania chiodu o rbwnowaznym poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 72 dB kazde:
nie wigcej niz 1 urzadzenie do wytwarzania chiodu lub ciepta o réwnowaznym poziomie
mocy akustycznej nie wigkszym niz 65 dB:
nie wigcej niz 8 agregatow wody lodowej o rownowaznym poziomie mocy akustycznej nie
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wiekszym niz 90 dB kazdy;
— nie wigcej niz 16 agregatow wody lodowej w obudowie akustycznej o réwnowaznym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 83 dB kazdy;
— nie wigcej niz 16 agregatow wody lodowej w obudowie akustycznej o réwnowaznym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 80 dB kazdy;
— nie wiecej niz 4 agregaty wody lodowej w obudowie akustycznej o réwnowaznym poziomie
mocy akustycznej nie wiekszym niz 78 dB kazdy;
— nie wiecej niz 2 pompy diesel o réwnowaznym poziomie mocy akustyczne]
nie wiekszym niz 115 dB kazdy;
— nie wigcej niz 18 agregatow pradotworczych o réwnowaznym poziomie mocy akustyczne;
nie wiekszym niz 108 dB kazdy;
— nie wigcej niz 2 urzadzenia wentylacyjne o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 60 dB kazde.
V.Wymagania w zakresie zapobiegania, ograniczania oraz monitorowania oddziatywania
przedsigwziecia na Srodowisko:
1. Przedsigwziecie wymaga sporzadzenia analizy porealizacyjnej w zakresie oddziatywania na
klimat akustyczny:

a) Pomiary nalezy wykona¢ po uptywie 3 miesiecy od dnia oddania obiektu do uzytkowania
| przedstawi¢ Burmistrzowi Szprotawy w terminie 6 miesiecy od dnia oddania obiektu do
uzytkowania.

b) Pomiary hatasu nalezy przeprowadzi¢ dla pory dnia i nocy na terenach podlegajacych
ochronie przed hatasem, przy warunkach dla ktérych wystepuje najbardziej niekorzystne
oddziatywanie przedsiewzigcia na stan akustyczny $rodowiska, zgodnie z przepisami
szczegbtowymi w tym zakresie.

V1. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie jest wymagane przeprowadzenie:
Oceny oddziatywania na S$rodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorej mowa
w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy 0 00$.

UZASADNIENIE

Inwestor zwrocit sie do tutejszego Urzedu wnioskiem z dnia 02.11.2021 r. (data wplywu do tutejszego
Urzedu 03.11.2021 r.) uzupetniony w dniu 24.11.2021 r. o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia polegajacego na: ,Budowie zespotu produkcyjno -
magazynowo — ustugowego z zapleczem socjalno - biurowym i infrastrukturg techniczna na dziatkach
geodezyjnych nr 280/191, 280/181, 280/190, 280/189, 280/188, 280/187, 280/186, 280/141, 280/176,
280/177, 280/184, 280/179, 280/180, 280/183, 280/178, 280/185 obreb 0017 Wiechlice, gmina
Szprotawa, powiat zaganiski, wojewddztwo lubuskie.

Projektowane obiekty wykorzystywane bedq jako magazyn pod wynajem. Na terenie hal mogq by¢
prowadzone dzialalnosci zwigzane m.in. z hurtowa sprzedaza artykutéw przemyslowych i spozywezych,
kompletacja, przefadunkiem, obstuga logistyczng oraz ustugami dodatkowymi. Bedzie istniata réwniez
mozliwos¢ $wiadczenia usiug w zakresie spedycji i dystrybugji towardw. Obstuga wytadunku oraz
zatadunku towaréw odbywac sie bedzie przy pomocy elekirycznych wozkow widtowych lub wozkow
recznych. Rampy roztadunkowe z dokami oraz bramy wjazdowe projektowane sg wzdtuz diuzszych
elewacji budynkéw. Praca w halach polegaé bedzie na roztadunku i dostawie produktéw do czesci
magazynowych, gdzie artykuly beda podlegaly czasowemu przechowywaniu do momentu dalszej
dystrybucji. Zdeponowany towar bedzie czasowo magazynowany na europaletach, w duzych
opakowaniach zbiorczych. Standardem jest zabezpieczenie towaru folig stretch oraz paskam
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bindujacymi. Specyfika magazynowania nie zaktada rozpakowywania artykutow. Jest jednak mozliwe
wykonywanie rozdziatu ilosciowego w oryginalnych opakowaniach. Zaklada sie mozliwo$¢ wynajecia
fragmentu Iub cafosci hali. W takiej sytuacji w danej przestrzeni wewnetrznej hali moze zostaé
wykonane wydzielenie. Przewiduje sie mozliwo$¢ wynajecia fragmentu hal najemcy dystrybuujgcemu
artykuly farmaceutyczne, wowczas zaistnieje koniecznosé zorganizowania stanowisk do rozdzielenia
artykutow na mniejsze zestawy odpowiadajace zaméwieniom. Z uwagi na roznorodny charakter
poszczegdlnych najemcow istnieje mozliwos¢, ze w hali powstang chiodnie i mroznie do
przechowywania farmaceutykéw lub innych towaréw. Czesé hali moze byé rowniez przeznaczona jako
chiodnie pod skiadowanie hurtowych ilosci artykutow spozywezych np. warzyw, nabialu, miesa. Innym
elementem mozliwosci wynajmu pomieszczen jest prowadzenie na ich terenie produkciji lekkiej
(montazu gotowego produktu z dostarczonych podzespotéw np. sktadanie licznikéw samochodowych,
podzespotow elektronicznych, zabawek). Obiekt wyposazony bedzie w nastepujace rodzaje instalacji:

— zewnetrzna i wewnetrzna instalacja wodociggowa,

— zewnetrzna i wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitamej i deszczowe;,

— zewnetrzna i wewnetrzna instalacja energetyczna,

— instalacja wewnetrzna c.o., - dla potrzeb ogrzewania pomieszczen oraz ¢.w.u. — zrodem ciepta
beda kotty grzewcze wykorzystujace jako medium gaz ziemny wysokometanowy (alternatywnie
LNG, LPG, CNG),
— zewnetrzna i wewnetrzna instalacja gazowa z promiennikami ciepta,
- Instalacje wentylacji mechanicznej z centralami wentylacyjnymi i wentylatorami dachowymi
wyciggowymi,
— instalacja chodzenia freonowa (klimatyzatory),
— instalacja wody lodowej z agregatami wody lodowe;,
— instalacja ppoz. ze zbiornikiem ppoz. oraz pompownia Diesel,
— zabudowa bedzie przystosowana do montazu na dachu hal paneli fotowoltaicznych.
Na terenie inwestycyjnym zaprojektowano facznie 624 miejsca parkingowe dla pojazdéw osobowych,
natomiast samochody ciezarowe podjezdzaly bedg do 365 dokow zatadunkowych.
Zgodnie ze zmiang miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Szprotawa,
zatwierdzong przez Rade Gminy i Miasta w Szprotawie, uchwatg Nr XXXVI1/249/97 z dnia 11 grudnia
1997 1., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 3 poz. 30 z dnia 26 lutego 1998 r. oraz obowigzujaca
zmiang miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego gminy Szprotawa przyjetego
uchwalg Nr XXXV1/238/2017 Rady Miejskiej w Szprotawie z dnia 26 stycznia 2017 ., opublikowanej
w Dz, Urz, Woj. Lub. poz. 293 z dnia 2 lutego 2017 ., przedmiotowe dziatki nr ewid. 280/191, 280/181,
280/190, 280/189, 280/188, 280/187, 280/186, 280/141, 280/176, 280/177, 280/184, 280/179, 280/180,
280/183, 280/178, 280/185 w obrebie wsi Wiechlice, oznaczone sa na rysunku planu symbolem 1P/U/R
| posiadaja funkcje produkeyjno-ustugowa.

Do podania wnioskodawca zataczyt:
1. Kartg Informacyjng Przedsigwziecia - 4 egz. wraz z ptyta CD,
2. Mape ewidencyjng,
3. Kserokopie mapy z zaznaczonym obszarem na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie
| z zaznaczonym obszarem, na ktéry przedsiewziecie bedzie oddziatywag,
4. Wypis z rejestru gruntow,
5. Petnomocnictwo.
Oraz w trakcie prowadzonego postepowania wnioskodawca dostarczyt:
1. Raport o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, sporzadzony przez EKOPAR
Studzieniec, Os. Przylesie 5, 64 — 800 Chodziez, sporzadzony w marcu 2022 r.

W toku postepowania tut. organ ustalit i zwazyt, co nastepuje:
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Zgodnie z art. 71 ust. 2, pkt 2, ustawy z dnia 3 pazdzierika 2008r. o udostepnianiu informagji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane
dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Zgodnie z art. 73 ust. 1 wiw ustawy, postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wszczyna sig na wniosek podmiotu planujacego podjecie realizacji przedsiewziecia.
Stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4 w/w ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacii o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na érodowisko, organem wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Burmistrz Szprotawy.
Art. 82 ust 1 wiw ustawy podaje co organ okresla w decyzji, wydawanej po przeprowadzeniu oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko.

Wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji, o jakich
mowa w art.72 ust. 1 lub dokonaniem zgloszenia okreslonego w art. 72 ust. 1a ustawy o 00s.

Pismem z dnia 26.11.2021 r. znak j.w. strony postepowania zostaly zawiadomione o wszczeciu
postgpowania w sprawie. W zwigzku z powyzszym, stosownie do tresci art. 10 § 1 Kpa strony
postgpowania mialy prawo czynnego udzialu w postepowaniu, mozliwosé wypowiedzenia sie
I wniesienia uwag do zebranych materialow w terminie 14 dni od dnia otrzymania niniejszego
zawiadomienia, w Urzgdzie Miejskim w Szprotawie w godz. od 8% - 14% lub pod nr tel. 68 376 07 79.
W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, nikt nie zglosit sie do tutejszego Urzedu w celu
zapoznania si¢ z zebrang dokumentacia.

Tutejszy Urzad zgodnie z art. 64 ust. 1 i ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku I jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
pismami z dnia 26.11.2021 r. znak j.w. zwrocit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim, Powiatowej Stacji Sanitamo - Epidemiologicznej w Zaganiu oraz do
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie we Lwowku Slaskim o wydanie opinii dotyczace;
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby - co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko.

Nie zwrocono sig o opinie do Starostwa Powiatowego w Zaganiu na podstawie art. 64 ust. 1 ust, 2
ustawy 00$ poniewaz przedsiewziecie nie zostato wymienione w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
W sprawie rodzajow instalacjii mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegéinych
elementow przyrodniczych albo $rodowiska jako cafosci (Dz. U. z 2014 r. poz.1169) i nie wymaga
pozwolenia zintegrowanego, a zatem nie wymaga opinii tego organu.

Obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko stwierdza na podstawie
art. 63 ust. 1, w drodze postanowienia, organ wiasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, na podstawie analizy dokumentéw ziozonych przez wnioskodawce oraz opinii
organow o ktorych mowa w art. 64 ust. 1 wicyt. ustawy, kompetentnych i wiasciwych w zakresie
ochrony Srodowiska, wod oraz zdrowia | warunkow zycia, wydanych na podstawie dogtebnej wiedzy
| znajomosci przepisow prawa.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zaganiu w pismie z dnia 8.12.2021 r, (data wptywu do tut.
Urzedu 09.12.2021 r.) znak NZ.9022.134.2021 wyrazit opinie, Ze ze wzgledu na higiene Srodowiska
oraz ochrong warunkow higienicznych i zdrowotnych dia ww. przedsiewziecia zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, a zakres i stopien szczegotowosci
sporzadzonego raportu powinien spefnia¢ wymogi art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t].Dz.U.2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.). Stwierdzil, ze
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lokalizacja oraz eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia moze negatywnie wplynaé na stan
Srodowiska oraz warunki higieniczne i zdrowotne mieszkancow najblizszej zabudowy.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim pismem z dnia 10.12.2021 r.
(data wplywu do tut. Urzedu 10.12.2021 r) znak: WZS.4220.887.2021.PT wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowego przedsigwziecia zachodzi koniecznosé przeprowadzenia oceny oddzialywania na

Srodowisko, ustalit zakres raportu w petnym wymiarze oraz zaznaczyt co bedzie wymagalo
szczegotowej analizy.

Uwzgledniajac  tacznie  uwarunkowania zwigzane z  kwalifikowaniem przedsiewziecia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, okreslone w art. 63 ustawy o O0S, po analizie
wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia oraz
karty informacyjnej, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska stwierdzit, e nie jest ono zlokalizowane
na obszarach o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach fegowych oraz ujSciach rzek,
obszarach wybrzezy i w $rodowisku morskim, obszarach gorskich lub lesnych, obszarach ochronnych
zbiornikow wod  $rodladowych, obszarach, na ktorych standardy jakosci $rodowiska zostaly
przekroczone, obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
obszarach przylegajacych do jezior i obszarach ochrony uzdrowiskowej.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa wymagajaca dotrzymania standardow akustycznych znajduje sie
w odlegfosci ok. 270 m na péinoc od granicy inwestycji.

Przedmiotowe przedsiewziecie moze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, ze wzgledu na jego skale,
. powierzchnia terenu objetego opracowaniem wynosi ok. 42,72 ha. Z uwagi na lokalizacje
planowanego zamierzenia inwestycyjnego, w odlegtoséci ok. 270 m od terenow chronionych akustycznie,
dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu okreslono w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisky (t.j. Dz. U.z 2014 r., poz.
112), niezbedne jest zidentyfikowanie wszystkich emitoréw hatasu zlokalizowanych na terenie zakladu
oraz przedstawienie pefnych obliczen, co pozwoli na rzetelng analize oddziatywania inwestycji na klimat
akustyczny. W razie potrzeby umozliwi rozwazenie dodatkowych rozwigzan, ktore majg na celu
ograniczenie negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

Dopiero analiza szczegétowych informaci dotyczacych poszczegdinych komponentow srodowiska,
Kiore zostang zawarte w raporcie o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, pozwoli ocenié:
bezposredni i posredni wplyw przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie | warunki zycia ludzi, a takze
moZliwosci oraz sposoby zapobiegania | zmniejszania negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lwéwku Slqskim
postanowieniem z dnia 09.12.2021 r. (data wplywu do tut. Urzedu 15.12.2021 r.) znak WR.ZZ$.3.435,
259.2021.ES  uzgodnit  koniecznosé przeprowadzenia oceny oddzialywania na  $rodowisko
przedmiotowego przedsiewziecia oraz okre$lit zakres raportu zgodny z art. 66 ustawy 00$, oraz wskazat
co bedzie wymagato szczegdlnego uwzglednienia.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lwowku Slaskim
stwierdzil, ze przedstawiony kip nie zawiera wyczerpujacych informacji, pozwalajacych na rzetelng
| peing ocene potencjalnego wplywu inwestycji na $rodowisko gruntowo-wodne. Nalezy rozwazy¢ czy
planowane przedsigwziecie wplynie negatywnie na mozliwosé osiggniecia celéw $rodowiskowych,
o ktorych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 oraz art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne,
a takze czy sq mozliwe do spetnienia warunki, o ktorych mowa w art. 68 pkt. 1,314 tej ustawy.

Gtownymi ucigzliwosciami, na jakie bedzie narazone érodowisko na etapie realizacji inwestycji, bedzie
oddziatywanie zwigzane z pracami budowlanymi. Negatywny wplyw na $rodowisko gruntowo-wodne
moze mie¢ prowadzenie prac z uzyciem maszyn, ciezkiego sprzetu budowlanego i $rodkéw transportu,
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a szczegolnie zagrozenie moze powstat podczas niekontrolowanego zanieczyszczenia gruntu
substancjami ropopochodnymi, pochodzacymi z awarii sprzetu i przeniknigcia ich do warstwy
wodono$nej. W zwigzku z powyzszym w Raporcie nalezy opisa¢ zastosowane rozwigzania chroniace
Srodowisko gruntowo-wodne przed przedostaniem sie do niego zanieczyszczen (np. substancj
ropopochodnych) w trakcie wykonywania prac.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia zagrozenie dla $rodowiska gruntowo-wodnego moga stanowié
dziatania w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych oraz przemystowych. W Karcie informacyjne;j
przedsigwzigcia stwierdzono, ze ww. $cieki wytwarzane w trakcie eksploatacji inwestycji odprowadzane
beda za pomoca wewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej do zewnetrznej sieci kanalizacji bytowej lub do
szczelnych zbiomikow bezodptywowych, a nastepnie wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni
Sciekow. Rownoczesnie Inwestor podat, iz na terenie inwestycji nie bedzie nastepowalo gromadzenie
sciekow sanitarnych w  zbiornikach bezodptywowych. Powyzsze informacje dotyczace sposobu
zagospodarowania $ciekow sg ogélnikowe i niespdjne, w zwigzku z czym w Raporcie nalezy
zweryfikowa¢ dane dotyczace ilosci $ciekow bytowych i przemysfowych wytwarzanych w trakcie
realizacji i eksploatacji inwestycji oraz szczegétowo i jednoznacznie opisaé sposéb ich odprowadzania.

Konieczne przy tym bedzie odniesienie do zapiséw zawartych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. '

W karcie informacyjnej przedsigwzigcia podano, iz wody opadowe z odwodnienia pofaci dachowych
| utwardzen terenu zostang zebrane przez indywidualng instalacje kanalizacji deszczowej wraz
z zastosowaniem cze$ciowej retencji w rurach. Po oczyszczeniu w uktadach osadnikéw i separatorow
substancji ropopochodnych poprzez zastosowanie na terenie inwestycji retencji w zbiomikach
naziemnych lub podziemnych (ukfad rurowy) wody zostana; odprowadzone do rowu melioracyjnego
albo innego odbiornika zgodnie z uzyskanymi na dalszych etapach projektowania inwestycji warunkami
technicznymi przytaczeniowymi i pozwoleniami wodnoprawnymi lub do gruntu poprzez skierowane do
zbiornika retencyjno-infiltracyjnego ewentualnie studni chionnych. W zwigzku z powyzszym w Raporcie
nalezy jednoznacznie wskaza¢ sposob zagospodarowania oraz ilo$¢ odprowadzanych wéd opadowych
I roztopowych w trakcie realizacji oraz eksploatacji inwestycji z uwzglednieniem faktu, ze realizacja
inwestycji nie bedzie zaburzac naturalnej retencji, a takze nie spowoduje zmian stosunkow wodnych na
gruntach sgsiednich. Ponadto nalezy pamigta¢, ze zastosowane rozwiazania powinny zapewni¢
uzyskanie parametréw odprowadzanych wod opadowych i roztopowych okreslonych Rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spehié¢ przy
wprowadzaniu $ciekow do wod Iub do ziemi, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub
roztopowych do wod lub urzadzen wodnych.

Karta informacyjna przedsigwzigcia nie zawiera jasnych i wyczerpujacych informacji pozwalajacych na
rzetelng i peing oceng potencjalnego wplywu inwestycji na stan wod powierzchniowych, urzadzenia
wodne zlokalizowane w obrebie inwestycji oraz na zycie mieszkaficéw miasta, na terenie ktorego
inwestycja bedzie zlokalizowana i na ktéry bedzie oddziatywaé. Powyzszym nalezy opisa¢ warunki
gruntowo-wodne oraz hydrogeologiczne terenu inwestycji, wskazaé w jaki sposob  zostanie
zagospodarowany teren, na ktérym znajduja sie urzadzenia wodne. Nalezy takze okresli¢ obszarowo
zasieg wptywu zamierzenia na warunki hydrologiczne terenow sgsiadujacych, w szczegdlnosci gruntow,
W obrebie ktorych ustanowione zostaly strefy ochrony bezposéredniej oraz posredniej uje¢ wod
podziemnych. Dokonujac wyjadnien nalezy uwzgledni¢ zapisy zawarte w miejscowym planie
gospodarowania przestrzennego. Na podstawie przekazanych informacji nie mozna w jednoznaczny
sposob oceni¢ wptywu planowanego przedsiewziecia na $rodowisko gruntowo-wodne.

Z uwagi na charakter, skale i lokalizacje przedsigwzigcia niezbedne jest odpowiednie zabezpieczenie
Srodowiska gruntowo-wodnego. W zwigzku z powyzszym nalezy szczegolowo przeanalizowa¢ wptyw
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planowanego przedsiewziecia na wody powierzchniowe i podziemne przy uwzglednieniu
proponowanych rozwigzan technicznych. Ocena oddziatywania na $rodowisko pozwoli na okreslenie
wptywu przedmiotowej inwestycji na $rodowisko gruntowo-wodne oraz na stan jednolitej czesci wod
powierzchniowych  (JCWP)  PLRW60001916499 -  Szprotawa od Chocianowskiej  oraz
PLRW60001716489 — Kamienny Potok, jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) — PLGW600077
oraz na realizacjg celéw srodowiskowych, okreslonych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze

dorzecza Odry” przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziemika 2016 r. (Dz. U.
z 2016 poz. 1967).

W zwigzku z powyzszym, po przeanalizowaniu dokumentacji w tym karty informacyjnej przedsiewziecia,
po zapoznaniu sig z ww. opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim, ~ Parfstwowego ~Powiatowego Inspektora Sanitamego w Zaganiu, Dyrektora
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lwowku Slaskim, Burmistrz
Szprotawy wydat postanowienie z dnia 21.12.2021 r., ktérym nafozyt na wnioskodawce obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia i ustalit zakres
raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko w pefnym wymiarze zgodnie z art. 66 ustawy
0 008, oraz okresli co w raporcie bedzie wymagato szczegbtowej analizy i uwzglednienia.

Na niniejsze postanowienie stuzylo stronom postgpowania zazalenie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Gorze za posrednictwem Burmistrza Szprotawy w terminie siedmiu dni od
dnia jego dorgczenia. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, nikt nie zgtosit sie do
tutejszego Urzedu w celu zapoznania sie z zebrang dokumentacja, Nikt nie wnidst zazalenia.

W zwiazku z powyzszym postanowieniem z dnia 13.01.2022 r. Burmistrz Szprotawy, zawiesit
postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
przedmiotowego przedsiewzigcia do czasu przediozenia przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko. Na niniejsze postanowienie nie stuzyto zazalenie.

Pismem z dnia 14.01.2022 r. (data wptywu do tutejszego urzedu 17.2022 r.) strona wniosta uwagi do
prowadzonego postgpowania, ktére dotyczyly braku wszechstronnego rozpatrzenia materii objetej
wnioskiem i planu zagospodarowania przestrzennego. Pismem z dnia 20.01.2022 r. znak j.w. organ
udzielit stronie pisemnej odpowiedzi wyjasniajac, ze materia objeta przedmiotem postepowania zostala
rozpatrzona prawidlowo, dokumenty zafaczone do wniosku spefniajg wymogi art. 74 ustawy 008
| zgodnie z art. 64 cytowane] ustawy w postepowaniu biorg udziat organy: Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
Zarzad Zlewni we Lwowku Slaskim i Powiatowa Stacja Sanitarno - Epidemiologiczna w Zaganiu.

Na podstawie analizy dokumentow oraz opinii ww. organéw Burmistrz Szprotawy wydat postanowienie,
ktorym nalozyt na wnioskodawce obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
planowanego przedsiewzigcia i ustalit zakres raportu zgodnie z art. 66 ustawy 0o$ oraz okreslit co
w raporcie bedzie wymagato szczegétowej analizy i co nalezy uwzglednié. Miedzy innymi nakazat
analiz¢ zgodnosci planowanego przedsiewziecia z zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego.
Nastepnie postepowanie zostato zawieszone do czasu przediozenia raportu. Strona odbierata wszystkie
dokumenty (potwierdzenia w aktach sprawy). W zwigzku z powyzszym organ wypehit zapis art. 77
ustawy KPA oraz zapis art. 62 ustawy 00S.

W kwestii Planu Zagospodarowania Przestrzennego organ brat pod uwage fakt, iz teren na ktérym
planowana jest inwestycja posiada funkcje produkcyjno - ustugowa. W odlegtosci 100 m od planowanej
inwestycji (w obszarze mozliwego oddziatywania) znajduje sie nieruchomos¢ strony, jednakze Patac,
o ktérym mowa w pi$mie strony, ktory podlega ochronie na podstawie ustawy o zabytkach nie znajduje
sig w tym obszarze. Strona zostat poinformowana, ze po dostarczeniu raportu przez wnioskodawce do
tutejszego Urzedu, zostanie pismem zawiadomiony o tym fakcie i poinformowany o mozliwosci
zapoznania sie z tym dokumentem.
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W dniu 08.03.2022 r inwestor zlozyt w tutejszym Urzedzie raport o oddziatywaniu przedmiotowego
przedsigwziecia na $rodowisko. Informacja o raporcie umieszczona zostata w BIPie w publicznie
dostepnym wykazie danych pod nr E68/2021.

Poniewaz ustaly przyczyny uzasadniajace zawieszenie postepowania w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, Burmistrz Szprotawy postanowieniem z dnia 09.03.2022 r. podjaf
postepowanie.

Obwieszczeniem z dnia 9.03.2022 r Burmistrz Szprotawy podat do publicznej wiadomoéci, informacje
o dostarczeniu przez inwestora Raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko oraz
informacje, iz od tego momentu postepowanie toczy sie z udziatem spoteczenstwa. W terminie 30 dni
od daty podania do publicznej wiadomos$ci niniejszego zawiadomienia, spoteczenstwo mogto zapoznaé
si¢ z materiatami (w tym z raportem o oddzialywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko) oraz zglosié
ewentualne uwagi i wnioski w tutejszym Urzedzie. Réwniez strony postepowania zostaty dodatkowo
zawiadomione poprzez Obwieszczenie Burmistrza o powyzszym. Obwieszczenia zostaly wywieszone
na tablicy ogloszen w tutejszym Urzedzie, na tablicy ogloszen w poblizu migjsca planowanego
przedsigwzigcia oraz zamieszczone na stronie internetowej tutejszego Urzedu, na BIPie w publicznie
dostepnym wykazie danych. W wyznaczonym terminie spoteczenstwo nie wniosto zadnych uwag, do
prowadzonego postepowania. Natomiast w dniu 30.03.2022 r. Kancelaria Radcdw Prawnych
poinformowata pisemnie, Ze przystepuje do sprawy jako pelnomocnik strony postepowania oraz
poprosita 0 udzielenie informacji w przedmiotowe] sprawie. Powyzsze dokonano pismem z dnia
20.04.2022 r. znak j.w.

Rowniez w dniu 9.03.2022 r. tutejszy Urzad zgodnie z art. 77 ust. 1 i ust. 2 ustawy o 00$, wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w  Gorzowie Wielkopolskim i Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Lwowku Slaskim o uzgodnienia warunkow realizacji
przedsigwzigcia oraz do Powiatowej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej w Zaganiu o wydanie opinii
dot. warunkow realizacji przedsiewzigcia.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lwéwku Slaskim
pismem z dnia 24.03.2022 r. (data wplywu do tut. Urzedu 29.03.2022 r.) znak WR.ZZS$.3.435.
259.2021.ES wezwat inwestora do uzupeinienia materiatu dowodowego wskazujac wymagany termin.
Pomimo uzupetnienia z dnia 29.04.2022 r. Dyrektor Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Lwowku Slaskim pismem z dnia 23.05.2022 r. (data wplywu do tut. Urzedu
31.05.2022 r.) znak WR.ZZS.3.435.259.2021.ES wezwat inwestora do dalszego uzupetnienia materiatu
dowodowego. Powyzsze zostato dokonane przy pismie z dnia 13.06.2022 r.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lwowku Slaskim
postanowieniem z dnia 28.06.2022 r. (data wplywu do tut. Urzedu 30.06.2022 r.) znak WR.ZZ$.3.435.
259.2021.ES uzgodnit realizacje przedmiotowego przedsiewziecia oraz okreslit warunki jego realizacji,
ktore zostaty ujete w sentencji niniejszej decyzji.

Stwierdzit, ze najwigkszym zagrozeniem dla $rodowiska gruntowo — wodnego podczas budowy bedzie
mozliwo$¢ przedostania sig zanieczyszczen ze sprzetu uzywanego do prac budowalnych i przeniknigcia
ich do warstwy wodonosnej. Gtéwne czynniki mogace mie¢ wplyw na jako$¢ wod podziemnych to
wycieki paliw, olejow i innych substancji ropopochodnych.

W trakcie realizacji inwestycji powstawa¢ beda Scieki bytowe zawiazane z pracg robotnikow
budowlanych. Robotnicy beda korzystac z przenosnych systemow toaletowych, ktore bedg
systematycznie oprozniane, a $cieki wywozone przez uprawnione podmioty. Woda na potrzeby
realizacji inwestycji dostarczana bedzie poprzez przytacze z sieci wodociggowej. Zbiornik p. pozarowe;
zostanie napetniony podczas realizacji przedsiewziecia. W fazie uzytkowania nie przewiduje sie poboru
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wody na cele p. poz. Inwestor nie przewiduje koniecznosci odwadniania wykopow. Wody opadowe bedg
odprowadzane powierzchniowo na terenie inwestycji.

Odpady powstajace w trakcie budowy gromadzone bedg selektywnie w zamykanych szczelnych
kontenerach lub w pryzmach w miejscach zabezpieczonych przed mozliwoscia oddziatywania
magazynowanych odpadéw na $rodowisko gruntowo — wodne.

Na etapie eksploatacji inwestycji zapotrzebowanie na wode okreslono na poziomie ok. 72.987,22
m3/rok i planuje sig, ze bedzie ona uzywana na cele bytowe oraz utrzymania czystosci w obiekcie.
Scieki wytwarzane w trakcie eksploatacji inwestycji odprowadzane beda za pomocg wewnetrznej sieci
kanalizacji sanitamej do zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej. llo$¢ $ciekow bytowych okreslono na
poziomie 64.550 m3/rok, natomiast ilosé éciekow z utrzymania czystosci obiektu 1.264,7 m3/rok.
Inwestor uzyskat od administratora sieci wodociggowe; i kanalizacyjnej promese na zapewnienie wody
na cele socjalno - bytowe oraz odbior $ciekow bytowych z mycia posadzek.

W trakcie eksploatacii inwestycji wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych oraz powierzchni
utwardzonych bedg zbierane przez indywidualng instalacje kanalizacji deszczowej i po podczyszezeniu
W Ukfadzie oczyszczajacym skiadajacym sie z osadnika i separatora substancji ropopochodnych
gromadzone beda w zbiorniku retencyjnym (szczelnym lub retencyjno - infiltracyjnym) zlokalizowanym
na terenie inwestycji. Zaklada sie, ze zbiomik zmagazynuje dwa wystepujace po sobie deszcze
nawalne. Nastepnie ww. wody odprowadzane beda do:

- cieku Kamienny Potok (w przypadku szczelnej retenci) po uzyskaniu stosownego pozwolenia
wodnoprawnego lub bedg odparowywane (przy czym przyjmuje sie mozliwo$¢ wykorzystania wod do
nawadniania wiasnych terenéw zielonych oraz do celéw bytowo ~ gospodarczych do tzw. Instalacji
szarej np.: sptukiwania sanitariatow i/lub

- do gruntu (w przypadku retencji rozsaczajacej) zgodnie z uzyskanym na dalszym etapie pozwoleniem
wodnoprawnym.

W fazie eksploatacji zespotu hal wytwarzane odpady bedg magazynowane gtéwnie w zamykanych
szczelnych pojemnikach lub kontenerach na terenie utwardzonym i zabezpieczonych przed dostepem
0sob nieupowaznionych, a nastepnie przekazywane podmiotom uprawnionym do dalszego
Zagospodarowania.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej gosdpoarowania
wodami — jednolite] czgsci wod powierzchniowych (JCWP);

- Szprotawa od Chocianowskiej Wody do Bobru o kodzie PLRW60001916499, ktéra zgodnie
z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 1. poz. 1967)
zostata oceniona jako silnie zmieniona o ztym stanie ogdlnym (stan/potencjat ekologiczny -
umiarkowany, stan chemiczny - ponizej dobrego), zagrozona nieosiggnieciem celu $rodowiskowego,

jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny,

- Kamienny Potok o kodzie PLRW60001716489, ktéra zgodnie z zapisami Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 1. poz. 1967) zostata oceniona jako naturalna o zlym
stanie ogolnym (stan/potencjat ekologiczny — ponizej dobrego, stan chemiczny - dobry), zagrozona
nieosiagnieciem celu $rodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.

Przedmiotowy obszar znajduje sie w obrebie JCWPd nr 77 o kodzie PLGW600077, ktéra charakteryzuje
sig dobrym stanem iloSciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostata oceniona jako
niezagrozona nieosiagnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan ilosciowy i chemiczny.
Przedmiotowa inwestycja nie jest zwigzana z poborem wéd podziemnych, nie przyczyni sie do trwalego
obnizenia zwierciadla wod podziemnych w warstwach wodonosnych. Planowana inwestycja nie
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znajduje si¢ w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP). Teren inwestycji nie znajduje
sig na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

W fazie eksploataci inwestycji, w zatozeniach projektowych, uwzglednione zostaly odpowiednie $rodki
techniczne, ograniczajace mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod powierzchniowych, w zwigzku z czym nie
przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania przedsiewziecia na mozliwosé osiagniecia celu
srodowiskowego dla jednolitych cze$ci wod powierzchniowych. Dla planowanego zamierzenia nie
przewiduje sig wprowadzania $ciekow do ziemi ani bezposrednio do wod, w zwigzku z czym nie istnieje
mozliwo$¢ pogorszenia stanu chemicznego wod podziemnych w wyniku realizacji przedmiotowe;
inwestycji. Planowane zamierzenie nie spowoduje zagrozenia dla osiagniecia celéw $rodowiskowych
wyznaczonych dla wod powierzchniowych. Nie planuje sig prowadzenia poboru wéd. Ze wzgledu na
charakter planowanej inwestycji konieczne jest zastosowanie dziatan minimalizujgcych ryzyko
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo — wodnego. W tym celu zaprojektowano m. in. Szczelne
podtoze drog, placéw, parkingéw oraz separatory substanciji ropopochodnych wraz z osadnikiem.

W ramach realizacji przedmiotowego przedsiewziecia nie zaktada sie prowadzenia zadnych prac
w obrebie Koryt ciekow. Inwestycja nie bedzie wiazata si¢ ze zmiana ciaglosci hydromorfologiczne;
i hydrologicznej ciekow. Nie dojdzie do zmian spadkéw podtuznych i porzecznych ciekdw.
Przedsigwzigcie nie bgdzie miato wptywu na elementy biologiczne ani na zasolenie, zakwaszenie oraz
temperature wody oraz inne elementy fizykochemiczne wéd powierzchniowych.

Lokalizacja, rodzaj i parametry planowanego przedsiewzieci oraz odleglos¢ obiektu od granic
Rzeczypospolitej Polskiej eliminuja mozliwo$¢ transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.
W oparciu o analizg zgromadzonego materiatu dowodowego Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lwowku
Slaskim uznat, iz przy wypelianiu zapiséw jego uzgodnien, planowane przedsigwziecie nie bedzie
negatywnie oddziafywaC na obecny stan oraz mozliwos¢ osiagniecia celéw $rodowiskowych przez
jednolite czgsci wod powierzchniowych i podziemnych.

W dniu 30.03.2022 r. do tutejszego Urzedu wplyneto o$wiadczenie petnomocnika strony o przystapieniu
do sprawy wraz z wnioskiem o udzielenie informacji w sprawie. Informacje zostaly udzielone przy pismie
z dnia 20.04.2022 r. znak j.w.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zaganiu pismem z dnia 13.04.2022 r. znak: NZ
9022.29.2022 ( data wplywu do tutejszego Urzedu 14.04.2022 ) poinformowat o brakach
I nigjasnosciach w raporcie oraz o koniecznosci ich wyjasnienia i uzupefnieniu. Po otrzymaniu przez
organ wyjadnien i uzupenieniu brakéw przez inwestora dokumenty zostaly przestane do Panstwowego
Powiatowego Inspektoratu Sanitamego w Zaganiu pismem z dnia 29.04.2022 r. znak jw.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Zaganiu pismem z dnia 1.06.2022 r. znak: NZ
9022.29.2022 ( data wplywu do tutejszego Urzedu 03.06.2022 ) zaopiniowat w zakresie wymagan
higieny srodowiska oraz ochrony warunkéw higienicznych i zdrowotnych planowane przedsiewziecie
Z zastrzezeniem wprowadzenia w niniejszej decyzji okreslonych warunkéw co zostato ujete w sentencii
niniejszej decyzji.

W oparciu o przedioZone dokumenty Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zaganiu stwierdzit,
7@ przy przestrzeganiu podstawowych zasad i wymogéw ochrony $rodowiska oraz zastosowaniu zasad
prawidtowej obstugi urzadzen, uwzgledniajac zaproponowane warunki realizacji inwestycji, a takze
rozwigzan majacych na celu zapobieganie i ograniczenie oddzialywan na $rodowisko przedmiotowego

przedsigwzigcia nie powinno spowodowat znaczacego oddzialywania w zakresie przedstawionych
emisji na Srodowisko i zdrowie ludzi.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim postanowieniem z dnia
15.04.2022 r. ( data wptywu do tutejszego Urzedu 15.04.2022 . ) znak WZS.4221.61.2022.PT uzgodnit
realizacjg przedmiotowego przedsiewzigcia i okreslit jego warunki ujete w sentencji niniejszej decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim stwierdzit, ze przedstawione
W raporcie o oddziatywaniu na $rodowisko informacje o planowanym przedsiewzieciu sa wystarczajace
do oceny oddziatywania analizowanego przedsiewziecia na $rodowisko i pozwalajg zdefiniowaé warunki
realizacji i eksploatacji, zapewniajace ochrone wszystkich komponentéw $rodowiska oraz wymagania
dotyczace ochrony $érodowiska, konieczne do uwzglednienia w dokumentacji do wydania decyzji,
0 ktorej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy 0 00s.

Analizowana inwestycja, zgodnie z §3 ust. 1 pkt 37 lit. b, §3 ust. 1 pkt 54 lit. b, §3 ust. 1 pkt 58 lit. b, §3
ust. 1 pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) oraz w mysl art. 59
ust. 1 pkt 2 ustawy o 008, jest przedsiewzigciem mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
Srodowisko, ktérego realizacja wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Decyzja ta bgdzie niezbedna do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach wymagajacych specjalnej ochrony
ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roélin, zwierzat i grzybow lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym na obszarach Natura 2000 oraz pozostatych terenach objetych
formami ochrony przyrody i nie bedzie oddziatywaé na gatunki i siedliska tam chronione. Najblizej
potozony obszar chroniony to obszar specjalnej ochrony ptakéw Bory Dolnoslaskie PLB020005 oraz
obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Szprotawki”. Odlegtoéé tych form ochrony przyrody od miejsca
lokalizacji przedsigwziecia wynosi odpowiednio ok. 0,16 km i ok. 0,34 km.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest poza obszarem projektowanych korytarzy ekologicznych
(0 przebiegu podanym na stronie: http://geoserwis.gdos.gov.pl).

Wg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, inwestycja zlokalizowana jest na
terenie jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd nr 77 o kodzie GW600077, ktorej stan ilosciowy
| chemiczny oceniono jako dobry; osiagniecie celéw $rodowiskowych oceniono jako niezagrozone.
Ponadto, przedsigwziecie zlokalizowane jest na terenie jednolitej czeéci wod powierzchniowych JCWP
Szprotawa od Chocianowskiej Wody do Bobru RW60001916499 - jest to silnie zmieniona czeéé wad,
Jej stan oceniono jako zly, a osiggnigcie celow Srodowiskowych jako zagrozone; celem srodowiskowym
jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny; dla tej JCWP wprowadzono derogacje:
przediuzenie terminu osiggniecia celu $rodowiskowego do 2027 r. ze wzgledu na brak mozliwosci
technicznych. JCWP Kamienny Potok RW60001716489 - jest to naturalna cze$¢ wad, jej stan oceniono
jako zly, a osiagniecie celow $rodowiskowych jako zagrozone; celem $rodowiskowym jest dobry
potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny; dla tej JCWP wprowadzono derogacje: przedtuzenie
terminu osiagniecia celu $rodowiskowego do 2021 r. ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych,
dysproporcjonalne koszty. Rozpatrywana inwestycja nie ma wptywu na stan wad, ktérego utrzymanie
lub poprawa jest waznym czynnikiem dla ochrony siedlisk Iub gatunkéw wystepujacych na obszarach
chronionych zlokalizowanych na wyzej wskazanych jednolitych czesciach wod. Najblizsze otoczenie
planowanej lokalizacji inwestycji to:

- od strony pofnocnej oraz pdtnocno-wschodniej — tereny upraw rolnych oraz tereny leéne;

- od strony zachodniej — tereny po bytym lotnisku przeznaczone pod zabudowe przemystowa;

- od strony wschodnigj — tereny le$ne;

- od strony potudniowej - faki, tereny po bytym lotnisku przeznaczone pod zabudowe przemystowa,

Prace zwigzane z realizacjq przedsiewziecia polegaé bedq na robotach ziemnych, robotach
budowlanych oraz na montazu konstrukcji hal, zbiornika retencyjno-infiltracyjnego i niezbednych
instalacji. Inwestycja obejmuje szeroki zakres prac, planowane sg obiekty o powierzchni ok. 23,10 ha
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oraz utwardzenie terenu na powierzchni ok. 13,23 ha. Oddziatywanie inwestycji na $rodowisko na
etapie realizacji przedsiewziecia bedzie wiazalo sie ze zwigkszonym ruchem pojazdéw, parkowaniem
maszyn, generowaniem hatasu i zanieczyszczen do atmosfery. Na etapie budowy obiektu $cieki bytowe
beda zbierane w system kontenerowy typu TOI-TOI i bedg zagospodarowywane przez wiasciciela
kabiny toaletowej w ramach umowy najmu. W trakcie prac budowlanych wytwarzane beda glownie
odpady zaliczane do grupy 17 katalogu odpadéw, czyli z budowy, remontdw i demontazu obiektow
budowlanych i drogowych. Na etapie realizacji przedsiewziecia bedg réwniez wytwarzane odpady
zwigzane z funkcjonowaniem zapleczy budowlanych, takie jak réznego rodzaju opakowania oraz
odpady komunalne. Moze réwniez powsta¢ nadmiar mas ziemnych.

Poniewaz na obecnym etapie projektowania przedsigwziecia, inwestor nie jest w stanie doktadnie
okreslic wykorzystania projektowanych obiektow, w niniejszym uzgodnieniu zawarto ograniczenie, iz
w halach mogg by¢ prowadzone procesy i eksploatowane instalacje niestanowiace przedsiewzie¢
W rozumieniu rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2019 ., poz. 1839).

Woda na potrzeby funkcjonowania inwestycji bedzie dostarczana z zewnetrznej sieci, a w przypadku
braku mozliwosci technicznej poprzez wykonanie wiasnego ujecia studni glebinowej. Energia
elektryczna réwniez bedzie dostarczana z zewnetrznej sieci energetycznej. Do ogrzewania zaktadu
wykorzystywany bedzie gaz ziemny z sieci gazowej, a w przypadku braku takiej mozliwosci,
dopuszczono zastosowanie zbiomnikéw magazynowych na gaz LNG/LPG/CNG o tacznej pojemnoéci nie
wigkszej niz 107,2 md,

Na terenie inwestycji planowana jest budowa hal, na ktérych zostang zamontowane m.in. centrale
wentylacyjne, urzadzenia do wytwarzania chtodu lub ciepta i wentylatory dachowe. Po terenie zaktadu
beda poruszaly sig samochody osobowe i cigzarowe. Samochody ciezarowe beda podjezdzaly do 365
dokéw zatadunkowych, natomiast samochody osobowe beda parkowaty na 624 miejscach postojowych.
Na poziom dzwigku w $rodowisku bedg wplywa¢ nastepujace zrodia pochodzace z terenu
przedsiewziecia:

— Wwszechkierunkowe zrodta punktowe: centrale wentylacyjne nawiewno-wywiewne (0 maksymalnym
poziomie mocy akustycznej 80 dB), urzadzenia do wytwarzania chiodu (maksymalnym poziomie
mocy akustycznej 80 dB), urzadzenie do wytwarzania chiodu lub ciepta (65 dB), pompy Diesel (115
dB), wentylatory dachowe wyciggowe (o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 80 dB),
wentylatory dachowe wyciggowe EX (o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 80 dB),
agregaty pradotworcze (108 dB), wentylatory $cienne wyciggowe (o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 80 dB), urzadzenie wentylacyjne (60 dB), agregaty wody lodowej (90 dB), agregaty
wody lodowej w obudowie akustycznej (o0 maksymalnym poziomie mocy akustyczne;
83 dB);

— pracujace silniki pojazdow poruszajacych sie po terenie zaktadu - transport prowadzony pojazdami
cigzarowymi oraz ruch pojazdéw osobowych (zrodta liniowe, doki zatadunkowe, parkingi).

W celu oszacowania zasiegu oraz skali oddzialywania inwestycji na Kklimat akustyczny w raporcie
przeprowadzono analize przy pomocy programu komputerowego SoundPLAN 8.1. Najblizsze tereny
podlegajace ochronie przed hatasem zlokalizowane sg w odlegtosci ok. 270 m na pétnoc od granicy
inwestycji i sg to: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112) dopuszczalny poziom hatasu wynosi 50
dB dla pory dnia i 40 dB dla pory nocy. Po szczegolowej analizie inwestycji w zakresie jej wplywu na
Klimat akustyczny, w tym przedstawionej symulagji rozprzestrzeniania hatasu ze zidentyfikowanych
zrodet wykazano, ze na terenie zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej w receptorze P5 poziom
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hafasu dla pory nocy wyniesie 40 dB, natomiast w receptorach P4 i P8 poziom hafasu dla pory nocy
wyniesie 39,8 dB i 39,6 dB.

W celu weryfikacji ww. ustalen, konieczne jest wykonanie analizy porealizacyjnej, dokonujacej
porownania wnioskéw zawartych w raporcie o oddziafywaniu przedsiewziecia na $rodowisko
Z rzeczywistym oddziatywaniem, w oparciu o wykonane pomiary hatasu, w terminie 3 miesiecy od dnia
oddania przedsiewzigcia do uzytkowania. Analize porealizacyjng nalezy przedstawié Burmistrzowi
Miasta i Gminy Szprotawa w terminie 6 miesiecy od dnia oddania przedsiewziecia do uzytkowania.

Ponadto, przedsiewziecie bedzie powodowaé emisje substancji zanieczyszczajacych do powietrza
atmosferycznego. Podczas  eksploatadji projektowanego  zespotu produkcyjno-magazynowo -
ustugowego zrodta emisji gazéw i pytdw do powietrza stanowié¢ beda: spalanie paliwa gazowego
W urzadzeniach grzewczych, tadowanie akumulatorow wozkow widtowych, okresowe rozruchy pomp
p.poz., okresowe rozruchy agregatow pradotworczych. Jednoczesnie, uzytkowanie projektowanych hal
nieodtacznie zwigzane bedzie z ruchem pojazdéw cigzarowych i osobowych, W nastepstwie spalania
paliw w ukfadach silnikowych pojazdow nastepowac bedzie emisja spalin do powietrza.

Analizg rozprzestrzeniania zanieczyszczen do powietrza wykonano przy pomocy programu Operat FB,
ktory opracowany zostat zgodnie z metodyka zawartg w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26

stycznia 2010 r. w sprawie wartoéci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 .
Nr 16, poz. 87).

Po szczegolowej analizie inwestycji w zakresie jej wplywu na powietrze atmosferyczne, w tym
przedstawionego prognozowania rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen powietrza emitowanych przez
zidentyfikowane emitory ustalono, ze inwestycja nie bedzie ucigzliwa po wzgledem zanieczyszczenia
powietrza — nie bedzie powodowaé przekroczen dopuszczalnych pozioméw substancji w $rodowisku.

Ponadto, na terenie obiektu beda powstawaty przede wszystkim odpady opakowaniowe. Odpady
techniczne, z grupy niebezpiecznych bedg powstawaly podczas uzytkowania urzadzen, jednak ich
wytworca bedzie podmiot wykonujacy usfuge serwisowania urzadzen technicznych. Powstajace na
etapie eksploatacji instalacji odpady niebezpieczne jak iinne niz niebezpieczne, powstajace w zwiazku
Z funkcjonowaniem obiektu beda magazynowane w oznakowanych miejscach, zabezpieczonych przed
dostepem oséb nieupowaznionych, w sposob uniemozliwiajacy ich negatywne oddziatywanie na
Srodowisko i zdrowie ludzi. Wytworzone odpady bedg przekazywane specjalistycznym  firmom
prowadzacym dziatalnosé w zakresie przetwarzania odpadéw, posiadajacym wymagane uprawnienia.

Scieki przemystowe na etapie eksploatacji przedsiewziecia zostang zebrane w wewnetrzng sieé

kanalizacji sanitarnej i skierowane do zewngtrznej, gminnej sieci kanalizacji sanitamnej i dalej do gminnej
oczyszczalni $ciekow.

2
Wody opadowe z odwodnienia potaci dachowych i utwardzen terenu zostang zebrane przez
indywidualng instalacje kanalizacji deszczowej i po oczyszczeniu w osadnikach i separatorach
substancji ropopochodnych, odprowadzone do zbiornika retencyjno-infiltracyjnego. W ramach inwestycji
zrealizowany zostanie zbiornik retencyjno-infiltracyjny.

Po szczegdlowym przeanalizowaniu materiatow dotyczacych inwestycji, uwzgledniajac planowane
rozwigzania chronigce $rodowisko gruntowo-wodne, w tym rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej | magazynowania oraz postgpowania z odpadami, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
stwierdzit, ze nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na
Srodowisko gruntowo-wodne, w tym wody podziemne i powierzchniowe.

W omawianym zadaniu inwestycyjnym nie bedzie wystgpowato zjawisko kumulowania sie planowanych
oraz istniejgcych inwestyciji.

Eksploatacja hal magazynowych nie bedzie miata rowniez wptywu na klimat, rozumiany jako ogét
Zjawisk pogodowych na danym obszarze, takich jak: temperatura, opady atmosferyczne i wiatr.
Inwestycja, z uwagi na swdj charakter, jest rowniez odporna na efekty zmian klimatycznych.
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Planowane przedsigwzigcie nie jest zaliczane do zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 1973, ze zm.), nie jest réwniez wymienione wsérdd obiektow, dla
ktérych mozna utworzy¢ obszar ograniczonego uzytkowania, o ktérym mowa w art. 135 ust. 1 wicyt.
ustawy. Ryzyko wystapienia katastrofy naturainej czy budowlanej, przy zaplanowanej technologii
I zakresie prac, ocenia sig jako bardzo niskie. Ze wzgledu na lokalizacje oraz zakres przedsiewziecia
nie zachodzi rowniez ryzyko transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Pismem oraz Obwieszczeniem Burmistrza z dnia 05.07.2022 r. strony postepowania zostaly
poinformowane o mozliwosci zapoznania si¢ z calg zgromadzong dokumentacjg dotyczaca sprawy
(W tym z raportem oddzialywania przedsiewziecia na $rodowiska, uzgodnieniami Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim i Dyrektora Parstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lwéwku Slaskim oraz opinig Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Zaganiu ) przed wydaniem decyzji, wypowiedzenia sie co do zebranych
dowodow, materiatow i zgtoszenia uwag ustnie do protokotu lub pisemnie w terminie 14 dni od daty
otrzymania niniejszego zawiadomienia i wywieszenia Obwieszczenia, w Urzedzie Miejskim
w Szprotawie.

Spofeozenstwo o powyzszym zostato poinformowane rowniez poprzez Obwieszczenie Burmistrza
Szprotawy z dnia 05.07.2022 r. Obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicy ogtoszen
W tutejszym Urzedzie, na tablicy ogloszen w poblizu miejsca planowanego przedsigwziecia oraz
zamieszczone na stronie internetowej tutejszego Urzedu na BIPie w publicznie dostepnym wykazie
danych. W wyznaczonym terminie nikt nie zglosit sie do tut. Urzedu, nikt nie kontaktowat sie
telefonicznie w celu zapoznania z zebranymi materiatami oraz nie zgtosit zadnych uwag.

W zwigzku z powyzszym oraz w oparciu na cytowane na wstepie przepisy stwierdzono jak
W sentenciji.

POUCZENIE

Decyzja podlega optacie skarbowej w wysokosci 205 zt na podstawie zalacznika do ustawy
0 opfacie skarbowej (czes¢ |, ust. 45, kolumna 3 - . Dz. U. z 2021 r., poz. 1923 z pozn. zm.). Optata
skarbowa za wydanie decyzji zostata wniesiona w dniu 2.11.2021 r.

Qd ninigjszej decyzji stuzy stronie wniesienie odwotania do Samgrzadowego Kolegium Odwotawczego
w Zielonej Gérze za posrednictwem Burmistrza Szprotawy w terminie 14 dni od dnia otrzymania
niniejszej decyz;ji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracii
publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna. Skutkiem zrzeczenia sie odwotania jest

niemozno$¢ zaskarzenia decyzji do organu odwotawczego i wniesienia skargi do sadu
administracyjnego.

Zataczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia.
Otrzymuija strony postepowania:

1. MODO architektura Sp. z 0.0. ul. Winogrady 137/1, 61 - 626 Poznan,
2. Gmina Szprotawa.
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3. Osoby prywatne (wg wykazu w aktach sprawy).

4. Strony postepowania poprzez Obwieszczenie.
5. ala.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, ul. Jagiellonczyka 13,
66-400 Gorzéw Wielkopolski, ' _
2. Powiatowa Stacja Sanitarno - Epidemiologiczna w Zaganiu, ul. Szprotawska 45 a, 68-100 Zagan,

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzed Zlewni we Lwowku Slaskim, ul. Jaskiewicza
24, 59-600 Lwowek Slaski.

4. Starostwo Powiatowe w Zaganiu, ul. Dworcowa 39, 68 - 100 Zagan.
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Burmistrz Szprotawy

Szprotawa, 09-08-2022

Wy

Nr sprawy: ROS.6220.68.2021

Charakterystyka przedsiewziecia

stanowigca zatacznik do decyzji Burmistrza Szprotawy z dnia 09.08.2022 r. znak ROS$.6220.68.2021
o $rédowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia polegajacego na Budowie zespotu
produkeyjno — magazynowo — ustugowego z zapleczem socjalno - biurowym i infrastruktura techniczng
na dziatkach geodezyjnych nr 280/191, 280/181, 280/190, 280/189, 280/188, 280/187, 280/186.
2807141, 280176, 2801177, 280/184, 280/179, 280/180, 280/183, 280/178, 280/185 obreb 0017
Wiechlice, gmina Szprotawa, powiat zaganski, wojewddztwo lubuskie, sporzadzona na podstawie
dokumentow zafgczonych do wniosku o wydanie decyzji, w tym na podstawie Raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko.

Przedsiewzigcie polega na budowie zespotu produkcyjno-magazynowo-ustugowego wraz z zapleczem
socjalno-biurowym i infrastrukturg techniczna. Planowane jest wykonanie inwestycji etapami. Zabudowa

jest dzielona na segmenty przystosowane dla réznych najemcow z dokami zatadunkowymi dla

pojazdow transportowych. Przedsiewziecie bedzie funkcjonowato w systemie catodobowym, 365 dni
w roku.

Projektowane obiekty wykorzystywane bedg jako magazyn pod wynajem. Na terenie hal moga byc
prowadzone dziafalnosci zwiazane m.in. z hurtowa sprzedaza artykulow przemystowych | spozywczych,
kompletacja, przetadunkiem, obstuga logistyczng oraz ustugami dodatkowymi. Bedzie istniata rowniez
mozliwo$¢ $wiadczenia ustug w zakresie spedycji i dystrybucji towaréw. Obsluga wytadunku oraz
zatadunku towaréw odbywaé sie bedzie przy pomocy elektrycznych wozkow widtowych
lub wozkéw recznych. Rampy roztadunkowe z dokami oraz bramy wjazdowe projektowane sg wzdtuz
diuzszych elewacji budynkow. Praca w halach polega¢ bedzie na rozladunku i dostawie produktow do
czgdci magazynowych, gdzie artykuly bedg podlegaly czasowemu przechowywaniu do momentu
dalszej dystrybucji. Zdeponowany towar bedzie czasowo magazynowany na europaletach, w duzych
opakowaniach zbiorczych. Standardem jest zabezpieczenie towaru foliq stretch oraz paskami
bindujgeymi. Specyfika magazynowania nie zaklada rozpakowywania artykutow. Jest jednak mozliwe
wykonywanie rozdziatu iloSciowego w oryginalnych opakowaniach. Zaktada sie mozliwo$¢ wynajecia
fragmentu Iub calosci hali. W takiej sytuacji w danej przestrzeni wewnetrznej hali moze zostaé
wykonane wydzielenie. Przewiduje sie mozliwos¢ wynajecia fragmentu hali najemcy dystrybuujacemu
artykuly farmaceutyczne, wowczas zaistnieje koniecznoé¢ zorganizowania stanowisk do rozdzielenia
artykutow na mnigjsze zestawy odpowiadajace zaméwieniom. Z uwagi na réznorodny charakter
poszczegdinych najemcow istnieje mozliwos¢, ze w hali powstang chiodnie i mroznie do
przechowywania farmaceutykéw lub innych towarow. Czesé hali moze byé rowniez przeznaczona jako
chiodnie pod skfadowanie hurtowych ilosci artykutéw spozywczych np. warzyw, nabiatu, migsa. Innym
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elementem mozliwosci wynajmu pomieszczen jest prowadzenie na ich terenie produkcji lekkiej

(montazu gotowego produktu z dostarczonych podzespotéw np. sktadanie licznikéw samochodowych,
podzespotdw elektronicznych, zabawek).

Obiekt wyposazony bedzie w nastepujace rodzaje instalacji:

zewnetrzna i wewnetrzna instalacja wodociggowa,

2ewnetrzna i wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

zewnetrzna i wewnetrzna instalacja energetyczna,

instalacja wewnetrzna c.0., - dla potrzeb ogrzewania pomieszczen oraz c.w.u. - zrédiem ciepta

bedq kotty grzewcze wykorzystujace jako medium gaz ziemny wysokometanowy (alternatywnie
LNG, LPG, CNG),

zewnetrzna i wewnetrzna instalacja gazowa z promiennikami ciepta,

instalacje wentylacji mechanicznej z centralami wentylacyjnymi i wentylatorami dachowymi
wyciggowymi,

instalacja chtodzenia freonowa (klimatyzatory),

instalacja wody lodowej z agregatami wody lodowej,

instalacja ppoz. ze zbiornikiem ppoz. oraz pompownig Diesel,

zabudowa bedzie przystosowana do montazu na dachu hal paneli fotowoltaicznych.

Na terenie inwestyeyjnym zaprojektowano tacznie 624 miejsca parkingowe dla pojazdow osobowych,
natomiast samochody cigzarowe podjezdzaty bedg do 365 dokow zatadunkowych.

Przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie na dziatkach nr ewid. 280/191, 280/181, 280/190, 280/189,
280/188, 280/187, 280/186, 280/141, 280/176, 280/177, 280/184, 280/179, 280/180, 280/183,
280178, 280/185 obreb 0017 Wiechlice, gmina Szprotawa, powiat zaganski, wojewodztwo
lubuskie. Powierzchnia terenu zajetego przez inwestycje wynosi ok. 42,74 ha, w tym:

zabudowa dla wszystkich etapow wraz z zabudowa techniczng ok. 24,72 ha,

teren utwardzony - parkingi, drogi, place manewrowe, chodniki, pozostate utwardzenia, zbiornik

retencyjny ok. 12,50 ha,
z up. Wme
Pidtr 4 cibrka

powierzchnia biologicznie czynna ok. 5,52 ha.
KIEROWNIK WYDZIALU
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